Forslag 1 - Bestyrelsen stiller forslag om a&ndring af vedtasgtens § 10 - vedligeholdelse
”Nuveaerende § 10:

§10

Andelshaver har pligt til at foretage al indvendig vedligeholdelse i lejligheden, jf. dog stk. 4.
Vedligeholdelsen omfatter bl.a. nadvendige udskiftninger og reparationer af samtlige individuelle
varme-, vand-, gas- og elinstallationer, samtlige gulve, lofter, vaegge, dere, kakkenborde og skabe,
samt dertelefon, dbne- og lukke- mekanismer og indvendige dele af dare der forer ud af lejlighederne.
Andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og eelde.

Andelshaver har pligt til at vedligeholde de individuelle forbedringer, der er udfart i lejligheden.
Andelshaver har pligt til at foretage indvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter
generalforsamlingsvedtagelse er pdlagt andelshaver.

Andelsforeningen er forpligtiget til at foretage al anden vedligeholdelse end neevnt i stk. 1-3, herunder
vedligeholdelse af bygninger, opgange, samt ind- og udvendige faellesomrdder og faelles anlaeg.
Andelsforeningen er ansvarlig for vedligeholdelse af varmeanlaeg, felles forsyningsledninger til el,
vand, varme og gas, samt fcelles aflobsledninger, og udvendig vedligeholdelse og udskiftning af hele
vinduer, ruder og glasbdnd, samt hele dere, der forer ud af lejlighederne. Vedligeholdelsen skal
udfares i overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.”

Nedenfor er markeret tekst med fed, som er de andringer og tilfgjelser der er til § 10. @vrige forhold
og tekst er uaendret:

§10

Andelshaver har pligt til at foretage al indvendig vedligeholdelse i lejligheden, jf. dog stk. 5.
Vedligeholdelsen omfatter bl.a. nadvendige udskiftninger og reparationer af samtlige individuelle
varme-, vand-, gas- og elinstallationer, samtlige gulve, lofter, vaegge, dare, kokkenborde og skabe,
samt dertelefon, dbne- og lukkemekanismer og indvendige dele af dere der forer ud af lejlighederne.
Andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og aelde.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er knyttet til
andelsboligen med saerskilt brugsret for andelshaveren, sasom pulterrum, kaelderrum, altan,
terrasse, have og lign. For sa vidt angar altan, rum og omrader i bygninger omfatter
vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan
fastsaette naermere regler for vedligeholdelsen af sadanne omrader.

Andelshaver har pligt til at vedligeholde de individuelle forbedringer, der er udfert i lejligheden.

Andelshaver har pligt til at foretage indvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter
generalforsamlingsvedtagelse er pdlagt andelshaver.

Andelsforeningen er forpligtiget til at foretage al anden vedligeholdelse end neevnt i stk. 1-4, herunder
vedligeholdelse af bygninger, opgange, samt ind- og udvendige faellesomrdder og faelles anlaeg.
Andelsforeningen er ansvarlig for vedligeholdelse af varmeanlaeg, feelles forsyningsledninger til el,
vand, varme og gas, samt feelles aflabsledninger, og udvendig vedligeholdelse og udskiftning af hele
vinduer, ruder og glasbdnd, samt hele dore, der forer ud af lejlighederne. Vedligeholdelsen skal
udferes i overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Sdfremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
vedligeholdelse, der er nadvendig af hensyn til bygningens stand, foretaget inden for en naermere
fastsat frist. Foretages den nodvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan foreningen
fa vedligeholdelsesarbejdet udfort for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes
af foreningen og brugsret- ten bringes til opher med 3 mdneders varsel, jf. § 24.

Motivation: De nuvaerende vedtaegter henviser til § 10, stk. 6 som ikke eksisterer. Der henvises dermed
til en frist som ikke er skrevet ind i vedtaegterne. Derfor tilfajes stykke 6 sd denne frist indsaettes og
der henvises korrekt.”



Forslag 2 - Bestyrelsen stiller forslag om a&ndring af § 11 - forandringer

Forslaget har felgende ordlyd:

”Bestyrelsen forsldr aendring af vedtaegtens §
11. Eksisterende § 11 som slettes i sin helhed:

§11

Forandringer:

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, ndr forandringerne ikke
er til vaesentlig gene for andre andelshavere.

Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 3 uger inden de ivaerksaettes. Bestyrelsen
kan gere indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen, og ivaerksaettelse af forandringen skal da udskydes,
indtil der er opndet enighed med bestyrelsen, eller det er fastsldet, at indsigelsen var uberettiget.

Forandringer skal udferes hdndvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Andelshaveren er pligtig til selv at ansage
om forngden myndighedsgodkendelse.

Iveerkseettelse af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed. |
tilfaelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen, eller hvor tilladelse kreeves efter andre
offentlige forskrifter, skal tilladelsen forevises for bestyrelsen senest 3 uger inden arbejdet ivaerksaettes,
og efterfolgende skal ibrugtagningsattest forevises.

Ny § 11:

§ 11

Forandringer:

Stk. 1 En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2-4.
Forandringer skal udferes hdndvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til
bestyrelsen senest 5 uger inden de ivaerksaettes.

Stk. 2 @nskes forandringerne udfert af hensyn til eeldre eller handicappedes scerlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringernes gennemforelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.

Stk. 3 Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at
forandringen vil medfare vaesentlige gener for de avrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen gore
indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige
udgifter til at fd forandringen vurderet af en fagmand. Gar bestyrelsen indsigelse, skal iveerksaettelse
af forandringen udskydes, indtil der er opndet enighed med bestyrelsen, eller det er fastsldet, at
indsigelsen var uberettiget.

Stk. 4 Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfarelse af, at andelshaveren tegner forsikring
eller stil- ler anden passende sikkerhed for skader pd ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge
en forandrings gennemfarelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand farer tilsyn med arbejdet.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

Stk. 5 Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er
nadvendigt for at udfare forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de berarte
andelshavere.

Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen.
Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Stk. 6 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed, uanset om der er fart tilsyn efter stk. 4. | tilfaelde, hvor der kraeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises
bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes. Ved forandringer, der kraever udfarelse af autoriserede
hdandvaerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfarende hdndvaerkere er autoriserede og



har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet
ivaerksaettes.

Stk. 7 Sdfremt en andelshaver lader en forandring udfere i strid med bestemmelserne i stk. 1-6, kan
bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udleb, kan foreningen fd reetablering udfert for andelshaverens regning
eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 mdneders
varsel, jf. § 24.

Stk. 8 En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder heendelig skade, der er fordrsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af andre,
herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

Motivation: Grundet nylig afsagt hajesteretsdom, hvor foreningen blev tillagt et ansvar ved en andelshavers skader i
forbindelse med en ombygning i egen bolig, har bestyrelsen fundet det nedvendigt at sikre foreningen, ved tegning af
en entrepriseforsikring.”



Forslag 3 - Bestyrelsen stiller forslag om andring af § 24 - eksklusion

Forslaget har felgende ordlyd:

” Nuvaerende § 24:
§ 24
Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til opher i falgende tilfaelde:

1. Ndr et medlem ikke betaler skyldigt indskud og medlemmet ikke har betalt det skyldige belab senest 3
dage efter, at skriftligt pdkrav herom er kommet frem til medlemmet. Sdfremt foreningen administreres
af en professionel administrator, kan pdkravsgebyret tillaegges moms.

2. Ndr et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaegges sammen med
denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt pdkrav herom er
kommet frem til medlemmet. Sdfremt foreningen administreres af en professionel administrator, kan
pdkravsgebyret til- laegges moms.

3. Ndr et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelses pligt og trods pdkrav ikke foretager den
nadvendige vedligeholdelse inden udlabet af en fastsat frist jf. § 10 stk. 6.

4. Ndr et medlem optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere.

5. Ndr et medlem i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en sterre pris end
godkendt af bestyrelsen.

6. Ndr et medlem gar sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger
udlejeren til at haeve lejemdlet.

7. Ndr et medlem misligholder betalingsforpligtelsen, for hvilken andelsboligforeningen har stillet
sikkerhed og/eller garanteret, jf. § 14, 3.
Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18.

Nedenfor er markeret tekst med fed, som er de aendringer og tilfajelser der er til § 21. @vrige forhold
og tekst er uegendret:

§24

Eksklusion:

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til opher i folgende tilfeelde:

1.Ndr et medlem ikke betaler skyldigt indskud og medlemmet ikke har betalt det skyldige belgb senest 3
dage efter, at skriftligt pdkrav herom er kommet frem til medlemmet. Sdfremt foreningen administreres
af en professionel administrator, kan pdkravsgebyret tillaegges moms.

2. Ndr et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaegges sammen med
denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt pdkrav herom er
kommet frem til medlemmet. Sdfremt foreningen administreres af en professionel administrator, kan
pdkravsgebyret til- laegges moms.

3. Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelses pligt og trods pdkrav ikke foretager den
nadvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist jf. § 10 stk.6.

4. foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 11 og trods pakrav ikke
foretager re- etablering inden udlobet af en fastsat frist, jf. § 11, stk. 7,

5. Ndr et medlem optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere.

6. Ndr et medlem i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en sterre pris end
godkendt af bestyrelsen.

7. Ndr et medlem gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser



berettiger udlejeren til at haeve lejemdlet.

8. Ndr et medlem misligholder betalingsforpligtelsen, for hvilken andelsboligforeningen har stillet
sikkerhed og/eller garanteret, jf. § 14, 3.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18.

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen, og de vilkdr
overtagelsen skal ske pd. Afregning finder sted som anfert i § 17. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 14
anvendelse.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor
foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af
andelsboligen i fornedent omfang, herunder ryddeliggore andelsboligen samt udlevere nagler til
andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som
fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en
ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted som
anforti § 17.

Motivation: Grundet forslag om eendring af § 11, og ansvaret ved ombygninger i andelsboliger, foresldr
bestyrelsen en tilfajelse, hvor erstatningsansvar ved skader forvoldt af andelshaver praeciseres som
vaerende an- delshavers ansvar, og manglende opfalgning pd bestyrelsens henstilling om reetablering
kan medfare til eksklusion.”



