Bestyrelsens beretning 24/25

Nye andelshavere/salg
Pr. 1. juli 2024 har AB Mosegaarden 329 andelshavere og 5 lejere.

Der har veeret 30 overdragelser af andele i dette regnskabsar. Der er sket 0 sammenlaegninger, og der
ernuialt 103 sammenlagte lejligheder.

0 lejelejligheder er overgaet til andelsboliger i ar.
Der 2 erhvervslejemal som begge er udlejet.

Sammenlaegninger af lejligheder pa tvaers af opgange er fortsat sveert at f4 godkendt fra kommunen,
grundet stramning af reglerne. Andelshavere bliver derfor fanget i at skulle betale for to lejligheder,
uden at kunne aendre i den nye lejlighed. Vi frarader derfor fortsat at man sammenleegger pa tveers af

opgange.

Drift

Administrator

Det blev pa en ekstraordinaer generalforsamling i april vedtaget at foreningen ville skifte administrator.
Fra fgr at have haft SWE er administrationen overdraget til Sangea.

Det er vores indtryk at skiftet er sket helt gnidningsfrit for de enkelte andelshavere, og vi i bestyrelsen
kan allerede maerke en stor forskel i hvor mange opgaver Sangea har overtaget og falger op pa.

Der er stadig ikke alt der er overdraget fra SWE, men Sangea ggr alt hvad de kan, og det er ikke noget
der i det daglige har betydning for den enkelte andelshaver.

Viceveert

Det sidste ar har vi haft firmaet Traeskaeg & Sgn til at sta for viceveert-opgaven og vedligehold af
feellesarealer, herunder de grgnne omrader.

Det er desveerre ikke gaet sa godt som vi havde habet, og der har veeret noget uenighed om
tidsforbruget i foreningen. Som konsekvens af dette har feellesarealerne ikke set ud som vi havde
gnsket det denne sommer.

Vi har lgbende haft en dialog, dog uden den gnskede effekt, og vi ser nu ind i, fortsat sammen med
Treeskaeg & S@n, hvordan vi undgar en sommer som denne.

Farste sendring er, at vi som en del af optimering af tidsforbrug, fra d. 1/11/25 ikke leengere har fast
kontortid hos viceveerten. Du kan fa fat i viceveerten pa mail, eller pa telefonen i hverdage fra kl. 7-12.

Renhold

Anders Andersen Renggring har det forgange ar staet for renhold af trapper, gardtoiletter, vaskeriet og
vinduer. De startede opgaven med en hovedrenggring af alle omraderne, hvilket var en starre
udskrivning i dette ars budget.



Der har veeret en stigning pa 5,5% pé deres services i ar. Derfor har vi vaeret ude og indhente tilbud til
sammenligning, dog uden at der var noget billigere for nuveerende.

Vinduespolering har ikke veeret udfert som aftalt, og vi ser derfor ind at udskifte denne ene service.

Vedligehold

Rottesikring

Arbejdet med rottesikring fortsaetter.
| &r er folgende udbedret:

e Genoprettelse af forskydninger i rgr
e Sunket kloak i den store gard

e 8 hgjvandslukker

e 16 nye rottespeer

| forbindelse med den sunkne kloak undersggte vi om forsikringen kunne deekke nogle af udgifterne,
men grundet rgrenes alder, var der ikke nogen daekning og/eller selvrisikoen var for hgj.
Der eri ar brugt 250.000kr pa dette arbejde, og arbejdet fortseetter naeste budgetar.

Beboerrum

Efter gulvteeppe er blevet fijernet, er det kommet noget feedback pa akustikken i rummet. Der er derfor
indkebt akustikplader som forhabentlig kan hjeelpe med at minimere niveauet af stg;j.

Der er ligeledes sat lgs pa deren til opgangen igen. Husk at tage hensyn til beboerne i opgangen, og
brug sa vidt muligt dgren ud til garden fremfor opgangen.

Opgange

Vi har i det forgange lavet reekke vedligeholdsarbejde i foreningen og isaer i opgangene.
o Dererudbedret terrazzogulv ved indgangspartiet i 10 opgange
o Alle 39 opgangsdgre er malet

e Keeldermellemgange pa Beatevej 18, 20 og 26 er blevet malet

Projekter

Vinduer (og keelderdare)

1 ars gennemgang er gennemfart, og de fejl og mangler som blev godkendt er udbedret. Keelderdarene
blev ligeledes gennemgaet og udbedret. En del af dgrene som fejlede blev afvist, da det skennes at
veere andelshavere der har “pillet” ved teknikken.

Saviviliden anledning gerne minde alle om at andelshavere ikke ma lave eendringer pa
feellesinstallationer. Virker en keelderdgr ikke bedes det meldes til viceveerten.

Som det har veeret skrevet i nyhedsbrev i opgangen, ma der ikke pasaettes folie pa vinduerne, da
garantien i disse tilfeelde frafalder.



Facader, tag og stigstrenge

Der har siden 5 ars gennemgangen for et par ar siden veeret nogle haengepartier pa udbedringen fra
PNPs side. Det gjaldt blandt andet keeldernedgange og sokler, som nu er blevet udbedret.

Internet

Vi skiftede i ar til Fiberby, hvilket betgd en veesentlig billigere manedlig pris for den enkelte
andelshaver. Selvom Fiberby lavede den aftalte opdatering af de switches der er i keelderen, matte vi
efter et stgrre arbejde, konstatere at kablerne fra switch og til lejlighed og de stik der sidder i
lejlighederne, er foreeldede/slidte. Det gar ogsa at nogle af andelshaverne ikke kan fa den hastighed
som Fiberby sender ud. Kablerne fra switch op til lejlighederne har foreningen ansvaret for.

Vi har kigget pa forskellige muligheder og har indhentet tilbud. Da det er en starre udskrivning, end
hvad bestyrelsen har befgjelser til at eksekvere p4, stiller vi forslag om udbedring, sa alle kan fa den
samme gode hastighed.

Kabelbakkerne er godt fyldte, hvilket ogsa er arsagen til det store antal skader der hele tiden opstar.
Derfor har vi veeret i dialog med TDC Net om at fjerne kobberkablerne i samme ombaering, hvilket de
har givet os lov til.

| forbindelse med dette arbejde vil vi gerne opdatere dartelefonerne, sa arbejdet i kabelbakkerne og
hos andelshaverne kan ordnes pé én gang.

Andelsveerdi

P4 sidste ars generalforsamling blev bestyrelsen opfordret til at uddybe sine overvejelser omkring
fastsaettelsen af andelsvaerdien. Det vil vi gerne ggre her i rsberetningen.

Bestyrelsens overordnede tilgang til foreningens skonomi er praeget af forsigtighed og langsigtet
stabilitet. Det er vigtigt for os, at der er en sund sammenhang mellem andelskronen og huslejen, og at
foreningen farst og fremmest fungerer som et godt og trygt sted at bo, ikke som et spekulationsobjekt.

Andelskronen eri dag fastfrosset ud fra valuarvurderingen fra 2020, og det er bestyrelsens anbefaling
at fastholde denne fastfrysning endnu et ar. Hvis foreningen pa et tidspunkt veelger at ga over til den
arlige valuarvurdering, vil det ikke leengere vaere muligt at fryse andelskronen igen. Dermed vil
andelskronen kunne svinge i takt med boligmarkedet, falde det ene ar og stige det naeste, hvilket vil
skabe ungdig skonomisk usikkerhed for bade forening og andelshavere.

Samtidig ensker bestyrelsen at bevare en relativt lav andelskrone. Det giver barn og pararende en reel
mulighed for at blive en del af foreningen, og det sikrer, at andelene fortsat kan seelges hurtigt og uden
tab. En stabil og overkommelig andelsveerdi mindsker risikoen for insolvens blandt andelshavere,
noget der ellers kan fa konsekvenser for hele foreningen, da vi heefter solidarisk.

Det er de samme overvejelser der har veeret bag at bevare det nuveerende ventelistesystem. Det giver
bade barn af andelshavere og nuveerende andelshavere mulighed for at skrive sig op, og nar
ventelisten dbnes for nye navne, bliver det annonceret internt, sa andelshaverne selv kan viderebringe
muligheden til personer, de mener, vil passe godtind i foreningen.

Samlet set handler bestyrelsens tilgang om at beskytte foreningen og feellesskabet.



Gardene (og Ceeciliavej)
Vi har i bestyrelsen haft indledende samtaler med Gaardrum omkring vedligehold og opdatering af de

to garde, rundingen og bedene pa Ceeciliavej.

Vi har gnsket en mere sammenhaengende indretning, som opfordrer til feellesskab og som samtidig
imgdekommer vores stigende behov for plads og antal af skraldefraktioner.

Vi har i den forbindelse forsggt at ga i dialog med Kgbenhavns Kommune om en nedgravet
skraldelgsning i bagerste del af garden, dog uden held.

Gaardrum arbejder videre med et oplaeg som skulle veere feerdig i begyndelsen af 2026.
Vi vil ud fra dette opleeg vurdere hvilke arbejder der kan pabegyndes inden for dette ars budget, og
stagrre opgaver vil blive stillet som forslag pa nseste ars generalforsamling.



