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Forslag om vedtægtsændringer 

 

A. Endelig vedtagelse af forslag om præcisering af vedtægtens § 14, stk. 2, litra C 

Nuværende § 14, overdragelse af andel: 

§ 14. 

  

Ønsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel i 

overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.  

 

Andelen overføres efter følgende rækkefølge:  

 

A. Overdrageren kan indstille sin efterfølger, når over dragelsen sker til en person, med 
hvem han er beslægtet i lige op- og nedstigende linie, til husstandsmedlemmer eller ved 
bytning, når overdrageren har haft bopæl i sin egen andel i mere end 2 år.  
 

B. Andelshaveren kan ved testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrelsen indstille 
sin efterfølger blandt samme kreds som nævnt under a), jfr. dog § 21, stk. 1 og 2, 
vedrørende efterlevende ægtefælle. 
 

C. En andelshaver, der har brugsret til en lejlighed, der støder op mod en ledig lejlighed, 
har fortrinsret, såfremt andelshaveren sammenlægger lejligheden med sin egen.  
 
 Begærer flere andelshavere sammenlægning med en ledig lejlighed, har den fortrinsret, 
der begærer sammenlægning efter plan fra 2. november 1983. Ellers har den andelshaver 
fortrinsret, som først er skrevet op på en venteliste hos bestyrelsen. 
Hvis flere har ladet sig skrive op til samme lejlighed inden udgangen af februar måned 
1997, trækkes der lod om fortrinsretten. Hvis ingen har ladet sig skrive op på en venteliste, 
inden lejligheden er blevet ledig, kommer en andelshaver kun i betragtning, hvis han 
skriftlig retter henvendelse til bestyrelsen herom. 

 
Den andelshaver, der ønsker at sammenlægge sin andelsbolig med en ledig lejlighed, skal 
selv sørge for myndighedernes godkendelse samt betale alle omkostninger i forbindelse 
med sammenlægningen. Andelshaveren skal endvidere betale den lovlige overdragelsessum 
samt den boligafgift til foreningen, som ellers skulle være betalt for den ledige lejlighed. 

(Bestemmelsens øvrige punkter er undladt, da det ikke har relevant for nærværende forslag) 

 

Nedenfor foreslået ændring er markeret tekst med fed og overstreget: 

§ 14. 
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Ønsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel i 

overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.  

 

Andelen overføres efter følgende rækkefølge:  

 

A. Overdrageren kan indstille sin efterfølger, når over dragelsen sker til en person, med 
hvem han er beslægtet i lige op- og nedstigende linie, til husstandsmedlemmer eller ved 
bytning, når overdrageren har haft bopæl i sin egen andel i mere end 2 år.  
 

B. Andelshaveren kan ved testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrelsen indstille 
sin efterfølger blandt samme kreds som nævnt under a), jfr. dog § 21, stk. 1 og 2, 
vedrørende efterlevende ægtefælle. 
 

C. En andelshaver, der har brugsret til en lejlighed, der støder op mod en ledig lejlighed, 
har fortrinsret, såfremt andelshaveren sammenlægger lejligheden med sin egen.  
 
 Begærer flere andelshavere sammenlægning med en ledig lejlighed, har den fortrinsret, 
der begærer sammenlægning efter plan fra 2. november 1983. Ellers har den 
andelshaver fortrinsret, som først er skrevet op på en venteliste hos bestyrelsen. 
Hvis flere har ladet sig skrive op til samme lejlighed inden udgangen af februar måned 
1997, trækkes der lod om fortrinsretten. Hvis ingen har ladet sig skrive op på en venteliste, 
inden lejligheden er blevet ledig, kommer en andelshaver kun i betragtning, hvis han 
skriftlig retter henvendelse til bestyrelsen herom. 

 
Den andelshaver, der ønsker at sammenlægge sin andelsbolig med en ledig lejlighed, skal 
selv sørge for myndighedernes godkendelse samt betale alle omkostninger i forbindelse 
med sammenlægningen. Andelshaveren skal endvidere betale den lovlige overdragelsessum 

samt den boligafgift til foreningen, som ellers skulle være betalt for den ledige lejlighed. 

(Bestemmelsens øvrige punkter er undladt, da det ikke har relevant for nærværende forslag) 

 

B. Forslag om ændring af § 10 vedligeholdelse 

Nuværende § 10: 

”§ 10 

Andelshaver har pligt til at foretage al indvendig vedligeholdelse i lejligheden, jf. dog stk. 4. 
Vedligeholdelsen omfatter bl.a. nødvendige udskiftninger og reparationer af samtlige 
individuelle varme-, vand-, gas- og elinstallationer, samtlige gulve, lofter, vægge, døre, 
køkkenborde og skabe, samt dørtelefon, åbne- og lukkemekanismer og indvendige dele af døre 
der fører ud af lejlighederne. Andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter også forringelse, 
som skyldes slid og ælde. 
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Andelshaver har pligt til at vedligeholde de individuelle forbedringer, der er udført i 
lejligheden. 
 
Andelshaver har pligt til at foretage indvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter 
generalforsamlingsvedtagelse er pålagt andelshaver. 
 
Andelsforeningen er forpligtiget til at foretage al anden vedligeholdelse end nævnt i stk. 1-3, 
herunder vedligeholdelse af bygninger, opgange, samt ind- og udvendige fællesområder og 
fælles anlæg. Andelsforeningen er ansvarlig for vedligeholdelse af varmeanlæg, fælles 
forsyningsledninger til el, vand, varme og gas, samt fælles afløbsledninger, og udvendig 
vedligeholdelse og udskiftning af hele vinduer, ruder og glasbånd, samt hele døre, der fører ud 
af lejlighederne. Vedligeholdelsen skal udføres i overensstemmelse med en eventuel fastlagt 
vedligeholdelsesplan.” 
 

Nedenfor er markeret tekst med fed, som er de ændringer og tilføjelser der er til § 9. Øvrige 

forhold og tekst er uændret: 

”§ 10 

Andelshaver har pligt til at foretage al indvendig vedligeholdelse i lejligheden, jf. dog stk. 5. 
Vedligeholdelsen omfatter bl.a. nødvendige udskiftninger og reparationer af samtlige 
individuelle varme-, vand-, gas- og elinstallationer, samtlige gulve, lofter, vægge, døre, 
køkkenborde og skabe, samt dørtelefon, åbne- og lukkemekanismer og indvendige dele af døre 
der fører ud af lejlighederne. Andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter også forringelse, 
som skyldes slid og ælde. 
 
En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller områder, som er knyttet 
til andelsboligen med særskilt brugsret for andelshaveren, såsom pulterrum, kælderrum, 
altan, terrasse, have og lign. For så vidt angår altan, rum og områder i bygninger omfatter 
vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. 
Generalforsamlingen kan fastsætte nærmere regler for vedligeholdelsen af sådanne 
områder. 
 
 
Andelshaver har pligt til at vedligeholde de individuelle forbedringer, der er udført i 
lejligheden. 
 
Andelshaver har pligt til at foretage indvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter 
generalforsamlingsvedtagelse er pålagt andelshaver. 
 
Andelsforeningen er forpligtiget til at foretage al anden vedligeholdelse end nævnt i stk. 1-4, 
herunder vedligeholdelse af bygninger, opgange, samt ind- og udvendige fællesområder og 
fælles anlæg. Andelsforeningen er ansvarlig for vedligeholdelse af varmeanlæg, fælles 
forsyningsledninger til el, vand, varme og gas, samt fælles afløbsledninger, og udvendig 
vedligeholdelse og udskiftning af hele vinduer, ruder og glasbånd, samt hele døre, der fører ud 
af lejlighederne. Vedligeholdelsen skal udføres i overensstemmelse med en eventuel fastlagt 
vedligeholdelsesplan. 
 
Såfremt en andelshaver groft forsømmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kræve 
vedligeholdelse, der er nødvendig af hensyn til bygningens stand, foretaget inden for en 
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nærmere fastsat frist. Foretages den nødvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udløb, 
kan foreningen få vedligeholdelsesarbejdet udført for andelshaverens regning eller 
andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophør med 3 
måneders varsel, jf. § 24.” 
 

Motivation: De nuværende vedtægter henviser til § 10, stk. 6 som ikke eksistere. Der henvises 

dermed til en frist som ikke er skrevet ind i vedtægterne. Derfor tilføjes stykke 6 så denne frist 

indsættes og der henvises korrekt.  

 

C. Forslag om ændring af § 11 forandringer 

Bestyrelsen forslår ændring af vedtægtens § 11. 
 
Eksisterende § 11 som slettes i sin helhed: 
 

” § 11 

Forandringer: 

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, når 
forandringerne ikke er til væsentlig gene for andre andelshavere. 
 
Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 3 uger inden de iværksættes. 
Bestyrelsen kan gøre indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen, og iværksættelse af 
forandringen skal da udskydes, indtil der er opnået enighed med bestyrelsen, eller det er 
fastslået, at indsigelsen var uberettiget. 
 
Forandringer skal udføres håndværksmæssigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i 
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Andelshaveren er pligtig til selv 
at ansøge om fornøden myndighedsgodkendelse. 
 
Iværksættelse af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen. 
 
Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og 
lovlighed. I tilfælde, hvor byggetilladelse kræves efter byggelovgivningen, eller hvor tilladelse 
kræves efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen forevises for bestyrelsen senest 3 
uger inden arbejdet iværksættes, og efterfølgende skal ibrugtagningsattest forevises.” 
 
 
  



 
Andelsboligforeningen Mosegaarden 

Beatevej 12-32/Horsekildevej 17-51/Blankavej 18-28/Cæciliavej 15-21, 2500 Valby 

 

Ny § 11: 
 
 

”§ 11 

Forandringer: 

Stk. 1 En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog 

stk. 2-4. Forandringer skal udføres håndværksmæssigt forsvarligt i overensstemmelse med 

kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal 

anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden de iværksættes. 

Stk. 2 Ønskes forandringerne udført af hensyn til ældre eller handicappedes særlige behov, kan 

bestyrelsen betinge forandringernes gennemførelse af reetablering ved andelshaverens 

fraflytning. 

Stk. 3 Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at 

forandringen vil medføre væsentlige gener for de øvrige beboere i ejendommen, kan 

bestyrelsen gøre indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kræve, at 

andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at få forandringen vurderet af en fagmand. Gør 

bestyrelsen indsigelse, skal iværksættelse af forandringen udskydes, indtil der er opnået 

enighed med bestyrelsen, eller det er fastslået, at indsigelsen var uberettiget.  

Stk. 4 Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemførelse af, at andelshaveren tegner 

forsikring eller stiller anden passende sikkerhed for skader på ejendommen. Bestyrelsen kan 

endvidere betinge en forandrings gennemførelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand fører 

tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kræve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til 

forsikring og tilsyn. 

Stk. 5 Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis 

dette er nødvendigt for at udføre forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene 

for de berørte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en 

rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger. 

Stk. 6 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og 

lovlighed, uanset om der er ført tilsyn efter stk. 4. I tilfælde, hvor der kræves byggetilladelse 

efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen 

desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet iværksættes. Ved forandringer, der kræver 

udførelse af autoriserede håndværkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udførende 

håndværkere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal 

forevises bestyrelsen, inden arbejdet iværksættes. 

Stk. 7 Såfremt en andelshaver lader en forandring udføre i strid med bestemmelserne i stk. 1-6, 

kan bestyrelsen kræve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager 

andelshaveren ikke reetablering inden fristens udløb, kan foreningen få reetablering udført for 

andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten 

bringes til ophør med 3 måneders varsel, jf. § 24. 

Stk. 8 En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder hændelig skade, der er 

forårsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for 

andelshaveren af andre, herunder selvstændigt virkende tredjemand.” 

 



 
Andelsboligforeningen Mosegaarden 

Beatevej 12-32/Horsekildevej 17-51/Blankavej 18-28/Cæciliavej 15-21, 2500 Valby 

 

Motivation: Grundet nylig afsagt højesteretsdom, hvor foreningen blev tillagt et ansvar ved en 

andelshavers skader i forbindelse med en ombygning i egen bolig, har bestyrelsen fundet det 

nødvendigt at sikre foreningen, ved tegning af entrepriseforsikring. 

 

D. Forslag om ændring af § 24 Eksklusion 

Nuværende § 24: 

”§ 24 

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til ophør i følgende tilfælde: 

1. Når et medlem ikke betaler skyldigt indskud og medlemmet ikke har betalt det skyldige beløb 

senest 3 dage efter, at skriftligt påkrav herom er kommet frem til medlemmet. Såfremt 

foreningen administreres af en professionel administrator, kan påkravsgebyret tillægges moms. 

2. Når et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlægges sammen 

med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt påkrav 

herom er kommet frem til medlemmet. Såfremt foreningen administreres af en professionel 

administrator, kan påkravsgebyret tillægges moms. 

3. Når et medlem groft forsømmer sin vedligeholdelses pligt og trods påkrav ikke foretager den 

nødvendige vedligeholdelse inden udløbet af en fastsat frist jf. § 10 stk. 6. 

4. Når et medlem optræder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller 

andre andelshavere. 

5. Når et medlem i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en større pris end 

godkendt af bestyrelsen. 

6. Når et medlem gør sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser 

berettiger udlejeren til at hæve lejemålet. 

7. Når et medlem misligholder betalingsforpligtelsen, for hvilken andelsboligforeningen har 

stillet sikkerhed og/eller garanteret, jf. § 14, 3. 

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18. 

 

Nedenfor er markeret tekst med fed, som er de ændringer og tilføjelser der er til § 21. Øvrige 

forhold og tekst er uændret: 

”§ 24 

Eksklusion: 

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til ophør i følgende tilfælde: 
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1. Når et medlem ikke betaler skyldigt indskud og medlemmet ikke har betalt det skyldige beløb 

senest 3 dage efter, at skriftligt påkrav herom er kommet frem til medlemmet. Såfremt 

foreningen administreres af en professionel administrator, kan påkravsgebyret tillægges moms. 

2. Når et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlægges sammen 

med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt påkrav 

herom er kommet frem til medlemmet. Såfremt foreningen administreres af en professionel 

administrator, kan påkravsgebyret tillægges moms.  

3. Når et medlem groft forsømmer sin vedligeholdelses pligt og trods påkrav ikke foretager den 

nødvendige vedligeholdelse inden udløbet af en fastsat frist jf. § 10 stk. 6.  

4. foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i § 11 og trods påkrav ikke 

foretager reetablering inden udløbet af en fastsat frist, jf. § 11, stk. 7, 

5. Når et medlem optræder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller 

andre andelshavere.  

6. Når et medlem i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en større pris end 

godkendt af bestyrelsen.  

7. Når et medlem gør sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser 

berettiger udlejeren til at hæve lejemålet.  

8. Når et medlem misligholder betalingsforpligtelsen, for hvilken andelsboligforeningen har 

stillet sikkerhed og/eller garanteret, jf. § 14, 3.  

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18.  

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage 

andelsboligen, og de vilkår overtagelsen skal ske på. Afregning finder sted som anført i § 

17. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 14 anvendelse.  

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor 

foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til 

overdragelse af andelsboligen i fornødent omfang, herunder ryddeliggøre andelsboligen 

samt udlevere nøgler til andelsboligen til bestyrelsen på det tidspunkt, som bestyrelsen 

fastsætter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget 

til at lade en ejendomsmægler forestå salget for andelshaverens regning. Efter salg finder 

afregning sted som anført i § 17.” 

 

Motivation: Grundet forslag om ændring af § 11, og ansvaret ved ombygninger i andelsboliger, 

foreslår bestyrelsen en tilføjelse, hvor erstatningsansvar ved skader forvoldt af andelshaver 

præciseres som værende andelshavers ansvar, og manglende opfølgning på bestyrelsens 

henstilling om reetablering kan medføre til eksklusion. 
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E. Forslag om kollektivt internet 

Bestyrelsen stiller forslag om skift af udbyder på kollektivt internet 

 

Motivation for forslaget: 

Bestyrelsen ønsker at opsige nuværende aftale om kollektivt internet med BoligNet, og i 

stedet indgå en aftale med FiberBy.  

Vi har haft så mange udfordringer med internettet hos flere beboere siden skiftet til 

BoligNet. BoligNet har ikke ønsket at udbedre de dårlige forbindelser, eller at indgå et 

eventuelt kompromis herom. 

FiberBy tilbyder samme hastighed (garanteret ind i lejligheden) til et billigere prispunkt.  

I samme ombæring tilbyder de at opdatere nuværende kabler uden meromkostning.  

Vi accepterer samtidig at være bundet til løsningen i 36mdr.  

Læs mere om hvad FiberBy tilbyder os her:  

Til A/B Mosegården  

Fiberby har et stabilt, driftssikkert fibernet, der leverer internet til mere end 900 

boligforeninger i Storkøbenhavn og Omegn, dette har vi gjort siden år 2000.  

Fiberby tilbyder jer følgende:  

• Internet 1000/1000 Mbit til kr. 80,- per måned inkl. betalingsservice og ikke noget 

servicegebyr udover. Alt er indeholdt i prisen. Dette forudsætter en kollektiv aftale, 

dvs. hvor alle beboere er tilmeldt internet. Vær venligst opmærksom når I sammenligner 

med jeres nuværende udbyder, om I betaler servicegebyr og betalingsservice, for det gør 

I ikke hos Fiberby.  

• Abonnementsprisen er fast i aftaleperioden, dvs. ingen prisstigninger. Hastigheden 

er garanteret hastighed til hver enkel lejlighed.  

• I får nye switche 10 Gbit uplink, fibertilslutning, fuld serviceaftale og 

Hjemmeservice til beboerne uden omkostning. Hjemmeservice giver jeres beboere 

mulighed for at få en tekniker ud uden omkostning hvis der er behov for at optimere ens 

trådløse netværk.  

• Fiberby trækker ny SingleMode fiber imellem krydsfelterne i kælderen. I har i dag én 

utidssvarende Multimode fiber i kælderen, som giver jer udfordringer på kapaciteten og 

pakketab. Det løses ved at Fiberby trækker en ny fiber i jeres kælder.  

• Dvs. et skifte til Fiberby er uden omkostning for jer. Der er ikke nogen 

driftsomkostninger I skal afsætte, og I får ikke noget servicegebyr ved siden af. Alt er 

inklusiv i internetprisen.  

• Hjælpe-tilmeldingsdag, hvor Fiberby er til stede i foreningen på idriftsdagen og hjælper 

beboerne ved at gå med op i lejlighederne hvis det ønskes. Dette er naturligvis uden 

omkostning. 

• Fiberby Tryghedsgaranti tilbydes til jer uden omkostning i 3 år. Beboerne får med denne 

service fri adgang til, at de kan bestille en tekniker uden omkostning, der kommer hjem 

til én og sætter internettet op. 
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F. Forslag om ny administrator 

Bestyrelsen stiller forslag om bemyndigelse til skift af administrator 

 

Motivation for forslaget:  
 
Bestyrelsen ønsker at få bemyndigelse til, i perioden frem til næste generalforsamling, at skifte 

administrator.  

Vi har indhentet tilbud, og haft indledende møder med nye mulige administratorer.  

Ingen af de indhentede tilbud overstiger prisen, vi allerede betaler SWE for.  

Det vil derfor ingen økonomisk betydning have for foreningen. 

Et skifte er dog en stor beslutning, og vi ønsker ikke at forhaste os.  

Vi ser for øjeblikket en bedring i samarbejdet med SWE, men ønsker at have handlemuligheden 

hvis det vurderes at være i foreningens interesse. 

 

 

 


