Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Kgbenhavn K

A/B Mosegaarden
Ejd.nr.: 1-522

REFERAT

FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING
i Andelsboligforeningen Mosegaarden, 2500 Valby.

Generalforsamlingen afholdtes i Valby Kulturhus - Teater Salen, Valgardsvej 4, 2500 Valby,
onsdag den 25. oktober 2023 kl. 19.00.

Dagsordenen for generalforsamlingen var fplgende:

1. Valg af dirigent, referent og stemmetaller.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af arsregnskab for 2022/2023 og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsregnskab.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2023/2024 til godkendelse og beslutning
om eventuel @ndring af boligafgiften. Bestyrelsen indstiller til at boligafgiften heves
med 2% pr. 1. december 2023.

5. Forslag:

A — Endelig vedtagelse af forslag om pracisering af vedtegtens § 16, stk. 3.

B — Endelig vedtagelse af forslag om tilfgjelse til vedtegternes § 14 - blending af
dgre.

C — Endelig vedtagelse af forslag om tilfgjelse til § 14 — medlemmers mulighed for
opskrivning pa ekstern venteliste.
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D — Bestyrelsen stiller forslag om udskiftning af foreningens varmecentraler.
E — Bestyrelsen stiller forslag om fjernelse af passus omkring gammel plan for sam-
menlaegning i vedtegtens § 14, stk. 2, litra c.

F — Beboerforslag om etablering af boldbane.
G — Beboerforslag om tilladelse til at holde 2 mindre hunde.
Valg af bestyrelse.
Bemyndigelse til bestyrelsen med henblik pa evt. omprioritering af lan, jf. § 33, stk. 2.

Valg af administrator og revisor.

o ® =2

Eventuelt.

Formanden, Sandie Jgrgensen, bgd pa bestyrelsens vegne velkommen til forsamlingen og prz-
senterede panelet, som, udover formanden, bestod af bestyrelsesmedlemmerne Caitlin Madden,
Bjarne Andersen og Claus Petersen. Desuden bestod panelet af statsautoriseret revisor Tommy
Ngrskov fra Revisionsfirmaet Albjerg, advokat Henrik Bremer, samt Jakob Hansen og Anton

Dettmann fra Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S.

Ad dagsordenens pkt. 1 — Valg af dirigent og referat

Formand Sandie Jgrgensen foreslog advokat Henrik Bramer som dirigent og Anton Dettmann

som referent. Med generalforsamlingens samtykke blev disse valgt.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var indkaldt ved omdelt brev d. 9. oktober
2023 fra administrator samt udsendt ved e-Boks/E-mail. For at vaere beslutningsdygtig skal
mindst 15 % af de i alt 337 andele vare repraesenteret, hvilket er 51 andele. Pa generalforsam-

lingen var 54 andele representeret, heraf 7 andele ifglge fuldmagt.

Dirigenten bemarkede, at den ordinare generalforsamling, ifglge vedtegterne, skal aftholdes
fire maneder efter regnskabsarets udlgb (30. juni), hvilket vil sige inden udgangen af oktober.
Denne frist var overholdt. Med generalforsamlingens samtykke konstaterede dirigenten at for-

samlingen var lovligt kaldt og varslet, samt dekreterede beslutningsdygtighed.
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Neerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene et ekstrakt, der

gengiver de veesentligste synspunkter og beslutninger.

Vedr. dagsordenens pkt. 2 - Bestyrelsens beretning

Bestyrelsens beretning, der var blevet udsendt til samtlige andelshavere inden generalforsam-

lingen, havde fglgende ordlyd:

Bestyrelsesberetning
AB Mosegaarden 2022 — 2023
Nye andelshavere/salg af andele

Pr. 1. juli 2023 har AB Mosegaarden 337 andelshavere og 6 lejere. Der er sket 101 sammen-
leegninger i foreningen i alt. Derudover er der 2 erhvervslejemal.

Der har veeret 29 overdragelser af andele i dette regnskabsar. (20 i 2023 indtil videre.) O leje-
lejligheder er overgdet til andelsboliger i ar. 1 andel er i ar blevet sammenlagt. Vi ser des-
veerre at sammenlegning pa tveers af opgange har sveert ved at fa godkendelse fra kommunen.
Andelshaverne bliver derfor fanget i at skulle betale for to lejligheder, uden at kunne cendre i
den nye lejlighed.

Reglerne virker til at veere strammet gevaldigt, og vi frarader derfor at man sammenlegger
pa tveers af opgange.

Drift

Hermans Danmark overtog driften af foreningen, og har staet for viceveert-opgaven, de
gronne omrader og trappevask. Desverre konstaterede vi i sommers, af flere omgange, at de
sngd med trappevask opgaven, og vi opsagde derfor straks samarbejdet med dem.

Vi er selvfplgelig kede af at mdtte skifte, da det ogsad for bestyrelsen er en stor opgave, at fa
hverdagen i sd stor en forening til at kgre, med nye samarbejdspartnere.

Vi forventer at lave en aftale med samme gartner da som udgangspunkt har veeret glade for
det samarbejde. Pa alle andre opgaver har firmaet Stgpv & Co taget over.

Stigende udgifter

Vi har gjort os umage med at holde udgifterne til driften nede, i det omfang det har veeret mu-
ligt. Desveerre stiger udgifterne til alt, og det lpber samlet et ikke rundt mere. Derfor anbefa-
ler vi i ar en mindre stigning i boligydelsen, sa vi i trad med den generelle udvikling i samfun-
det fplger med.

Samtidig vil vi gerne opfordre til at vi alle hjelper hvor vi kan. Vi har brugt ungdigt mange
penge pd grundet forkert brugeradfeerd fx nar vi ikke sorterer affald korrekt.
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Cykelskur-projekt

Vi lider af pladsmangel i gardene. Det hele tiden stigende krav om affaldssortering, stigende
antal af cykler, barnevogne og ladcykler presser gardene. Vi har arbejdet pd et opleeg til
hvordan dette kunne lgses, med det mal at preesentere det pa dette ars generalforsamling. Vi
er ambitigse, og er derfor desveerre ikke naet i mal, med et opleg som ramte det vi gpnskede.
Vi er nu gaet i dialog med Kgbenhavns Kommune, som kgrer nogle projekter det kan opti-
mere affaldssorteringen, og vi hdber at vi med hjcelp herfra kommer teettere pa mdlet.

Malet er; at fa nedgravede affaldscontainere i rundingen, som kan friggre plads i gardene.
Den ledige plads skal sa bruges til mere opbevaring af (lad)cykler, barnevogne og hvis muligt
motordrevne kgretpjer. Pnsket er at skurene bliver mere sammenhwngende og visuelt pcenere
at se pd, ogsa oppe fra lejlighederne.

Vi arbejder videre med projektet, og preesenterer pd neeste ars generalforsamling forslaget og
okonomien hertil.

Felles internet

Bdde bestyrelsen og administrator modtager ofte henvendelser med utilfredshed om nuvce-
rende kvalitet af forbindelsen. Derfor henvendte vi os til Wizer, som meddelte at de ikke ville
opdatere vores netveerk, men at lpsning var at fa etableret fiber. Vi undersggte derfor hvilke
muligheder der var, hvis vi pa sigt gpnskede at eendre aftalen. TDC NET gav os den bedste af-
tale bl.a. uden krav om binding. Vi har siden da veeret i dialog med flere leverandgrer om en
mulig feellesaftale pa fibernettet.

I mellemtiden blev Wizer solgt til Bolignet, som vi allerede var i dialog med om fiber. De vil,
modsat Wizer, gerne opdatere nuveerende netveerk, og mener at det kan lgse de problemer vi
har oplevet.

Vi vil derfor forventeligt fa en bedre oplevelse med feellesinternettet ndr opdateringen sker.
Prisen vil stige til 110kr/md fra 1/12, og vi vil til gengeeld fa en 1000/1000mbit forbindelse.

Vandskader

Vi havde i sommeren hele 3 store vandskader i foreningen. Der arbejdes stadigveek pa alle
tre. I den forbindelse vil vi gerne opfordre alle til at fa registreret telefonnummer hos admini-
strator sa vi nemt kan fa fat pa jer, skulle ulykken ske. Dette geelder primceert celdre andelsha-
vere.

De to af vandskaderne var beboere der ikke havde slukket deres vand, og den sidste var en
rottespeer der desveerre var sat forkert i.

Felleslokalet

Vi har indhentet tilbud pa nyt gulv i lokalet, dette vil blive skiftet nar muligt. Lokalet treenger
generelt til nogle opdateringer, hvorfor lejen af lokalet fremover vil stige til 500kr. Stigningen
vil geelde for bookinger foretaget efter generalforsamlingen.

Depositum vil fortsat veere pa 1000kr.
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Vinduesprojekt

Der har for nuveerende veeret aflevering pa forste etape med kun meget fa tilbagemeldinger
pa fejl/mangler fra andelshaverne.

Husk at vinduerne ikke er overdraget til foreningen for projektet er slut. Der ma derfor ikke
skrues noget i vinduerne eller scettes noget pa glasset. Ggres dette sa er der risiko for at ga-
rantien pd vinduerne mistes.

Hjcelp os ved at hjeelpe jer selv

Der er virkelig meget at se til som frivillig i bestyrelsen, og vi som frivillige bruger rigtig
mange timer pd arbejdet. Vi oplever at fa rigtig mange henvendelser, hvor svaret faktisk er at
finde pa hjemmesiden. Sa hjeelp os, ved at hjeelpe jer selv, og find svarene pa hjemmesiden.
https://fabmosegaarden.andelsboligweb.dk/

Har I input til noget som I teenker mangler pa hjemmesiden, sa modtager vi gerne disse.

Da der ikke var bemarkninger eller spgrgsmal til beretningen, satte dirigenten denne til afstem-

ning. Bestyrelsesberetningen blev enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenens pkt. 3 - Foreleeggelse af arsregnskab for 2022/2023 og eventuel revisi-

onsberetning samt godkendelse af arsregnskab

Statsautoriseret revisor Tommy Ngrskov fra Revisionsfirmaet Albjerg gennemgik arsregnska-
bet for 2022/2023. Han oplyste, at regnskabet var revideret og at han havde givet en blank
pategning. Tommy Ngrskov gennemgik resultatopggrelsen, og bemarkede bl.a. at arets resultat
stort set svarede til budgettet for perioden. Der var blevet indtagtsfert ventelistegebyrer fra for

2021, hvilket gjorde at resultatet var en smule hgjere end budgetteret.

I relation til balancen na&vnte revisoren, at stigningen i verdien af foreningens ejendom skyldtes

foreningens altanprojekt samt en forhgjet valuarvurdering.

Efterfglgende abnede dirigenten for spgrgsmal og kommentarer. Der var ingen spgrgsmal til
arsregnskabet. Revisor forklarede, at foreningen benyttede en fastfrosset valuarvurdering til at
bestemme foreningens andelskrone. Bestyrelsen indstillede til at andelskronen skulle forblive
kr. 340,00. Tommy Ngrskov gennemgik herefter de centrale nggleoplysninger samt andelsver-

diberegningen.
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Da der ikke var spgrgsmal eller bemarkninger fra generalforsamlingen, satte dirigenten an-

delsvardiberegningen og selve arsregnskabet til afstemning.
Arsregnskabet 2022/2023 blev enstemmigt godkendt. Andelsvaerdiberegningen med en
andelskrone pa kr. 340 pr. fordelingstal, pa baggrund af en fastfrosset valuarvurdering

fra 2020, blev ogsa vedtaget med enstemmighed.

Ad dagsordenens pkt. 4 — Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2022/2023 til

sodkendelse og beslutning om eventuel sendring af boligafgiften. Bestyrelsen indstiller til

at boligafgiften haeves med 2% pr. 1. december 2023.

Tommy Ngrskov gennemgik driftsbudget for 2023/2024. Der var enkelte spgrgsmal af oply-
sende karakter som blev besvaret af revisor, bestyrelsen og ejendomsadministrator SWE.
Bestyrelsen havde pa baggrund af den generelle prisudvikling i Danmark indstillet til at have
boligafgiften med 2% pr. 1. december 2023. Stigningen ville ikke vare med tilbagevirkende
kraft.

En andelshaver spurgte, om der for fremtiden ville ske reguleringer vedr. ejendommen i forhold
til de nye vurderinger som blev foretaget af Skattestyrelsen. Dirigenten forklarede, at der ikke
var meget info pa omradet endnu. Nar der var reel info om vurderingerne som kunne videre-

sendes til foreningens medlemmer, sa ville SWE informere.

Da der ikke var flere spgrgsmal til budgettet, satte dirigenten herefter driftsbudgettet for
2023/2024 til afstemning.

Driftsbudgettet for 2023/2024 blev enstemmigt vedtaget.
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Ad dagsordenens pkt. 5 — Forslag fra bestyrelsen og medlemmer

Dirigenten oplyste, at der var 7 forslag som skulle behandles. Alle forslag var kommet retti-

digt til kundskab for andelshaverne.

Endelig vedtagelse - Forslag A - Bestyrelsen stiller forslag om pracisering af vedtaegtens

§ 16, stk. 3

Nuvarende ordlyd:

’§ 16

I forbindelse med enhver overdragelse af en andel fastscettes veerdien af forbedringer, inventar
og lpspre, samt eventuelt nedslag for mangelfuld vedligeholdelsestilstand og lovligggrelse af
installationer pa grundlag af en vurdering foretaget af en af bestyrelsen valgt vurderingsmand,
der er godkendt af Andelsboligforeningernes Fellesrepreesentation. Vurderingsmanden, der
tillige fungerer som voldgiftsmand, skal pa grundlag af en opggrelse, som er udarbejdet af den
fraflyttende andelshaver, udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen er specificeret
0g begrundet. Vurderingsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parter. Udgiften
til vurderingsmand bceres af scelger.

Skulle vurderingen ikke kunne godkendes, kan sagen overgives til boligretten.

I forbindelse med overdragelse af en andel skal der foretages el- og VVS-syn i lejligheden og
om ngdvendigt foretages der en lovliggprelse af el- og VVS-installationerne. El- og VVS-syn
udfpres af en af foreningen anvist elektriker og VVS-installatpr. Udgiften hertil betales af scel-
ger. Dokumentationen for lovlige installationer skal foreligge inden overdragelsesdatoen.”

Foreslaet ordlyd (sendring markeret med fed og kursiv):

7§16

I forbindelse med enhver overdragelse af en andel fastscettes veerdien af forbedringer, inventar
og lgspre, samt eventuelt nedslag for mangelfuld vedligeholdelsestilstand og lovligggrelse af
installationer pa grundlag af en vurdering foretaget af en af bestyrelsen valgt vurderingsmand,
der er godkendt af Andelsboligforeningernes Fellesrepreesentation. Vurderingsmanden, der
tillige fungerer som voldgiftsmand, skal pa grundlag af en opggrelse, som er udarbejdet af den
fraflyttende andelshaver, udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen er specificeret
og begrundet. Vurderingsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parter. Udgiften
til vurderingsmand beeres af scelger.

Skulle vurderingen ikke kunne godkendes, kan sagen overgives til boligretten.
I forbindelse med overdragelse af en andel skal der foretages el- og VVS-syn i lejligheden og

om ngdvendigt foretages der en lovliggprelse af el- og VVS-installationerne. El- og VVS-syn
udfpres af en af foreningen anvist elektriker og VVS-installatgr. Udgiften hertil betales af
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seelger. Dokumentationen for lovlige installationer skal foreligge for overdragelsesaftalen kan
udarbejdes og overdragelsen kan gennemfores.

Forslaget kreevede kvalificeret flertal.

Dirigenten forklarede at forslaget blev delvist vedtaget sidste ar pa den ordinzre generalfor-
samling med overvaldende majoritet. Udfordringen med vedtegterne, som de er nu, er at ef-
tersyn fgrst bliver foretaget efter at kgbsaftalen er gennemfort. Andringen vil medfgre, at der

vil vaere dokumentation for eftersyn, inden overdragelsen kunne gennemfgres.

Der var en kort dialog om forslaget, hvorefter dirigenten satte forslaget til endelig vedtagelse.

Forslaget blev vedtaget enstemmigt.

Foreningens vedtegt vil blive opdateret og sendt til alle andelshavere.

Endelig vedtagelse - Forslag B - Bestyrelsen stiller forslag om tilfgjelse til vedtaegternes §

14 — bleending af dgre.

Motivation for forslaget:

Bestyrelsen gnsker denne tilfgjelse for at begrense mulighederne for vedtegtsstridig fremleje
af, dele af, sammenlagte lejligheder. Bestyrelsen oplever at dette foreckommer, men er begran-
set pa handlemuligheder. Tilfgjelsen vil kunne bista med at minimere dette fremadrettet.

Nuvarende ordlyd:

OVERDRAGELSE AF ANDELEN:
7§ 14.
Onsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel i
overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.
Andelen overfores efter fplgende reekkefplge:

A. Overdrageren kan indstille sin efterfplger, nar over dragelsen sker til en person, med hvem
han er besleegtet i lige op- og nedstigende linie, til husstandsmedlemmer eller ved bytning, ndr
overdrageren har haft bopeel i sin egen andel i mere end 2 ar.

B. Andelshaveren kan ved testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrelsen indstille sin

efterfplger blandt samme kreds som neevnt under a), jfr. dog § 21, stk. 1 og 2, vedrgrende efter-
levende cegtefeelle.
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C. En andelshaver, der har brugsret til en lejlighed, der stpder op mod en ledig lejlighed, har
fortrinsret, safremt andelshaveren sammenlegger lejligheden med sin egen.

Begcerer flere andelshavere sammenlegning med en ledig lejlighed, har den fortrinsret, der
begeerer sammenlegning efter plan fra 2. november 1983. Ellers har den andelshaver fortrins-
ret, som fgrst er skrevet op pa en venteliste hos bestyrelsen. Hvis flere har ladet sig skrive op
til samme lejlighed inden udgangen af februar maned 1997, treekkes der lod om fortrinsretten.
Hvis ingen har ladet sig skrive op pa en venteliste, inden lejligheden er blevet ledig, kommer
en andelshaver kun i betragtning, hvis han skriftlig retter henvendelse til bestyrelsen herom.

Den andelshaver, der gnsker at sammenlegge sin andelsbolig med en ledig lejlighed, skal selv
sprge for myndighedernes godkendelse samt betale alle omkostninger i forbindelse med sam-
menlegningen. Andelshaveren skal endvidere betale den lovlige overdragelsessum samt den
boligafgift til foreningen, som ellers skulle veere betalt for den ledige lejlighed

D. Andre andelshavere, der er indtegnet pa en intern venteliste hos bestyrelsen, har derncest
fortrinsret efter anciennitet. Andelshavere opskrives automatisk pa den interne venteliste, og
anciennitet beregnes fra den dato, hvor de er indflyttet i foreningen. Hvis der er flere andels-
havere, som er flyttet ind i foreningen samtidig, som far fortrinsret, afggres rekkefplgen ved
lodtreekning. Fortrinsretten er betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers andelsbolig
frigores, saledes at dennes andelsbolig forst tilbydes til de indtegnede pa ventelisterne i over-
ensstemmelse med reglerne i litra C, D, E og F og derefter til den person, der indstilles af
overdrageren jf. litra G. Nar en andelshaver gor brug af den interne venteliste og flytter internt,
har andelshaveren anciennitet fra datoen for indflytningen i den nye andelsbolig.

E. Bgrn, herunder stedbgrn, i alderen 18 til 25 ar af andelshavere, opskrives automatisk pa
bgrneventeliste hos bestyrelsen, nar andelshaveren har beboet sin egen andel i 3 ar. Bgrnenes
anciennitet fplger foreelderens anciennitet jf. litra D. Ved jevnbyrdig anciennitet har celdste
barn fortrinsret. Bgrnene slettes automatisk af ventelisten, nar de fylder 25 ar.

F. Andre personer der er indtegnet pa en ekstern venteliste hos bestyrelsen. Den der fprst er
indtegnet, gar forud for de senere indtegnede

G. Derncest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.

H. Bestyrelsen afggr i pvrigt, hvorledes ikke-medlemmer af andelsboligforeningen skal komme
i betragtning.

Bestyrelsen fastscetter reglerne omkring ventelisterne, herunder gebyrer.

1 tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedteegterne og andelsboligforenings-
loven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke
betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen.
Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden
en angiven frist pa mindst 4 dage. Sdfremt restancen berigtiges inden fristens udlpb, skal lan-
giver veere forpligtet til at lade lanet blive staende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen
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ikke berigtiges inden fristens udlpb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og
bringe hans brugsret til ophgr i overensstemmelse med reglerne i § 24 om eksklusion.

Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelsessummen
for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning om
restancen er givet. Garantien kan kun ggres geeldende for det belpb, som restgeelden efter ld-
neaftalen skulle udggre, da underretning om restancen blev givet, med tilleg af 6 foregdaende
mdnedsydelser og med tilleeg af rente af de ncevnte belob.”

Foreslaet ordlyd:

OVERDRAGELSE AF ANDELEN:

7§ 14.
Onsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel i
overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.

Andelen overfgres efter fplgende reekkefplge:

A. Overdrageren kan indstille sin efterfplger, nar over dragelsen sker til en person, med hvem
han er besleegtet i lige op- og nedstigende linie, til husstandsmedlemmer eller ved bytning, nar
overdrageren har haft bopeel i sin egen andel i mere end 2 ar.

B. Andelshaveren kan ved testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrelsen indstille sin
efterfplger blandt samme kreds som ncevnt under a), jfr. dog § 21, stk. 1 og 2, vedrgrende efter-
levende cegtefeelle.

C. En andelshaver, der har brugsret til en lejlighed, der stpder op mod en ledig lejlighed, har
fortrinsret, safremt andelshaveren sammenlegger lejligheden med sin egen.

Begcerer flere andelshavere sammenlegning med en ledig lejlighed, har den fortrinsret, der
begcerer sammenleegning efter plan fra 2. november 1983. Ellers har den andelshaver fortrins-
ret, som fgrst er skrevet op pa en venteliste hos bestyrelsen. Hvis flere har ladet sig skrive op
til samme lejlighed inden udgangen af februar maned 1997, treekkes der lod om fortrinsretten.
Hvis ingen har ladet sig skrive op pa en venteliste, inden lejligheden er blevet ledig, kommer
en andelshaver kun i betragtning, hvis han skriftlig retter henvendelse til bestyrelsen herom.

Den andelshaver, der gnsker at sammenleegge sin andelsbolig med en ledig lejlighed, skal selv
sprge for myndighedernes godkendelse samt betale alle omkostninger i forbindelse med sam-
menlegningen. Andelshaveren skal endvidere betale den lovlige overdragelsessum samt den
boligafgift til foreningen, som ellers skulle veere betalt for den ledige lejlighed. Ligeledes skal
andelshaveren, som gnsker at sammenlcegge, sgrge for at der til den sammenlagte lejlighed
kun eksisterer én hoveddor.

Overdrages en lejlighed som er blevet sammenlagt for vedtagelsen af ncerveerende bestem-

melse pa generalforsamling d. 7. november 2022, skal kgber, inden 3 maneder fra overtagel-
sesdagen, sgrge for at den sammenlagte lejlighed overholder ovenstaende krav om, at der
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kun ma eksistere én hoveddgr. Hvis kpber ikke far bleendet dgren inden fristen pa 3 maneder,
kan bestyrelsen fa hoveddgren bleendet for kpbers regning.

D. Andre andelshavere, der er indtegnet pa en intern venteliste hos bestyrelsen, har derncest
fortrinsret efter anciennitet. Andelshavere opskrives automatisk pa den interne venteliste, og
anciennitet beregnes fra den dato, hvor de er indflyttet i foreningen. Hvis der er flere andels-
havere, som er flyttet ind i foreningen samtidig, som far fortrinsret, afggres reekkefplgen ved
lodtreekning. Fortrinsretten er betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers andelsbolig
friggres, saledes at dennes andelsbolig forst tilbydes til de indtegnede pa ventelisterne i over-
ensstemmelse med reglerne i litra C, D, E og F og derefter til den person, der indstilles af
overdrageren jf. litra G. Nar en andelshaver gor brug af den interne venteliste og flytter internt,
har andelshaveren anciennitet fra datoen for indflytningen i den nye andelsbolig.

E. Bgrn, herunder stedbgrn, i alderen 18 til 25 ar af andelshavere, opskrives automatisk pa
bgrneventeliste hos bestyrelsen, ndr andelshaveren har beboet sin egen andel i 3 ar. Bgrnenes
anciennitet fplger foreelderens anciennitet jf. litra D. Ved jevnbyrdig anciennitet har celdste
barn fortrinsret. Bornene slettes automatisk af ventelisten, nar de fylder 25 ar.

F. Andre personer der er indtegnet pa en ekstern venteliste hos bestyrelsen. Den der forst er
indtegnet, gar forud for de senere indtegnede

G. Derncest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.

H. Bestyrelsen afggr i gpvrigt, hvorledes ikke-medlemmer af andelsboligforeningen skal komme
i betragtning.

Bestyrelsen fastscetter reglerne omkring ventelisterne, herunder gebyrer.

1 tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedteegterne og andelsboligforenings-
loven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke
betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen.
Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden
en angiven frist pa mindst 4 dage. Scdfremt restancen berigtiges inden fristens udlpb, skal lan-
giver veere forpligtet til at lade ldnet blive staende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen
ikke berigtiges inden fristens udlpb, kan bestyrelsen ekskludere ldantageren af foreningen og
bringe hans brugsret til ophgr i overensstemmelse med reglerne i § 24 om eksklusion.

Langiver kan fprst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelsessummen
for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning om
restancen er givet. Garantien kan kun ggres geeldende for det belgpb, som restgeelden efter la-
neaftalen skulle udggre, da underretning om restancen blev givet, med tilleg af 6 foregdende
manedsydelser og med tilleeg af rente af de ncevnte belob.”
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Dirigenten og bestyrelsen forklarede, at de nye regler kun ville gelde fremadrettet. Dirigenten ori-
enterede om, at forslaget var blevet forelgbigt vedtaget med 72% stemmer for. Efter forslaget var
blevet endeligt motiveret abnede dirigenten for spgrgsmal og kommentarer.

En andelshaver gav en generel opfordring til at komme problemet til livs, selv hvis n@rverende
forslag ikke blev vedtaget.

Da der ikke var flere bemerkninger eller spgrgsmal til forslaget, satte dirigenten forslaget til
afstemning.

Afstemningen viste, at forslaget blev vedtaget enstemmigt.

Foreningens vedtegt vil blive opdateret og sendt til alle andelshavere.

Forslag C- Forslag om a&ndring af vedtaegtens § 14 — ny venteliste til fraflyttende andels-

havere.

Forslaget var i 2022 stillet af Peter Fausbgll og pa generalforsamlingen var der blevet forelgbigt

vedtaget et @ndringsforslag formuleret af bestyrelsen.

Andringsforslag til beboerforslag E

Bestyrelsen gnsker at stille fglgende @ndrings-/modforslag til beboerforslag E. Bestyrelsen ¢n-
sker, at der 1 stedet for endnu en venteliste, bliver mulighed for at eksisterende andelshavere
kan blive skrevet op pa foreningens ekstern venteliste.

Foreningens medlemmer, kan opnoteres pa den eksterne venteliste mod betaling af seedvanligt
ventelistegebyr og man far et ventelistenummer ved opskrivning.

Bestyrelsens @ndringsforslag ville medfgre fglgende tilfgjelse til foreningens vedtagt § 14, stk.
2, litra F (Tilfgjelse markeret med fed og kursiv):

“Andre personer der er indtegnet pd en ekstern venteliste hos bestyrelsen. Den der forst er
indtegnet, gar forud for de senere indtegnede. Andelshavere i foreningen kan til enhver tid
anmode om at blive skrevet op den eksterne venteliste mod betaling af scedvanligt gebyr. ~

Motivation for sendringsforslaget:

Bestyrelsen gnsker ikke, at der skal vaere endnu flere venteliste, som der skal administreres,
ligesom det er bestyrelsens opfattelse, at nerverende @ndringsforslag giver samme effekt, da
eksisterende andelshavere kan opna en plads pa den eksterne venteliste, som man herefter kan
benytte sig af til at komme tilbage ind 1 foreningen efter at man er fraflyttet.
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Bestyrelsen oplyste, at foreningen siden den forelgbige vedtagelse har praktiseret de nye retnings-
linjer vedrgrende den eksterne venteliste. Formelt fastholdt bestyrelsen dog at fremlaegge @ndrings-
forslaget, sa tilfgjelsen/praksisendringen ogsa kom til at fremga af vedtegterne.

Dirigenten udbad sig om spgrgsmal til den endelige vedtagelse af forslag C. Der var ingen
spgrgsmal eller kommentarer. Dirigenten satte bestyrelsens @ndringsforslag til endelig vedta-

gelse.

Afstemningen viste, at forslaget blev vedtaget enstemmigt.

Foreningens vedtagt vil blive opdateret og sendt til alle andelshavere.

Forslag D — Udskiftning af varmecentraler.

Bestyrelsen har oplevet store problemer med varmecentralerne — serligt den pa Horsekildeve;j
25, hvor varmecentralen har veret brudt ned, sa beboerne har stact uden varme i en lengere
periode. Varmecentralerne er omkring 25 ar gamle, hvorfor bestyrelsen nu gnsker bemyndi-
gelse til at skifte varmecentralerne.

Projektet vedrgrer udskiftning af foreningens 3 varmecentraler.

Bestyrelsen gnsker pa baggrund heraf bemyndigelse til at indga aftale med entreprengrer, tek-
niske radgivere og administrationen om udfgrelsen af entreprisen.

Arbejderne har en samlet forventet budgetramme pa 2.683.750 kr. jf. vedlagte oversigt over
anskaffelsessum og finansieringsplan udarbejdet af Sven Westergaards Ejendomsadministra-
tion A/S d. 29. august 2023.

Bestyrelsen bemyndiges til at finansiere udgiften ved brug af foreningens likvide beholdning,
hvorfor der ikke er behov for optagelse af lan. Projektet vil hverken medfgre boligafgiftsstig-
ning eller pavirke foreningens andelskrone, da foreningen har tilstraekkeligt med midler i re-
serve.

Forslaget krever simpelt flertal.
Bestyrelsen AB Mosegaarden
Ordincer generalforsamling

25. oktober 2023
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A/B Mosegaarden

Byggesag vedr. udskiftning af varmecentraler

Anskaffelsessum, finansieringsplan og driftsbudget:

1. Oversigt over anskaffelsessum: Budgetforslag

Kr.
Entrepriseudgifter int. Owverslagsbudget fra BK Consult 2.125.000
Uforudsete udgifter 10%, inkl. moms 212.500
Teknisk radgivning estimat 9% 191.250
Miljgscreening 15.000
Udlaeg til tryk, foto, kopier, porto m.v., inkl. moms 5.000
Entrepriseforsikring 35.000
Juridisk og ekonomisk byghemreradgivning, inkl. moms 100.000
| alt inkl. moms 2.683.750
2. Finansieringsplan: Kr.
Samlet budgetramme 2.683.750
Opsparede midler -2.683.750
| alt 0

Det bemaerkes, at den del af udgifterne der vedrerer vedligeholdelsesarbejder har en negativ indflydelse pa
foreningens formue og dermed p& andelsvaerdien, hvis der ikke er foretaget tilstrakkelige hensasttelser.

Samtlige tal er ansliede.

Kabenhavn d. 29. august 2023

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Simon Sylow

Dirigenten satte derefter forslaget til afstemning.

Afstemningen viste, at forslaget blev vedtaget enstemmigt.

Forslag E — Bestyrelsen stiller forslag om fjernelse af passus omkring gammel plan for

sammenlsegning i vedtaegtens § 14, stk. 2, litra c.

Dirigenten forklarede, at dette forslag skulle vedtages med kvalificeret flertal da der var tale
om en vedtegtsendring. Hvis forslaget blev forelgbigt vedtaget pa generalforsamlingen i 2023,
sa ville forslaget skulle endeligt vedtages pa den nastkommende generalforsamling.

Bestyrelsen motiverede forslaget og forklarede, at der ikke var nogen der kunne finde den plan
foreningens vedtagt henviste til. Det var derfor misvisende, at foreningens vedtegt n@vnte

denne plan.

Dirigenten satte herefter forslaget til afstemning.
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Afstemningen viste, at forslaget blev forelgbigt vedtaget enstemmigt.

Forslaget skal genbehandles pa en kommende generalforsamling, hvis det skal endeligt vedta-
ges.

Forslag F — Beboerforslag om etablering af boldbane/boldbur.

Forslaget blev motiveret af forslagsstiller.

Vi har legepladser til de mindste bgrn i Mosegaarden, men vi mangler noget til de stgrre
bgrn, sa de kan komme ud og fd noget frisk luft og motion taet pd hjemmet. Jeqg foresldr der-
for, at der etableres et boldbur pG 6x12 m i den store gdrd. Se tegning nedenfor hvor den
hvide lodrette linje i midten er malt til 12 m.

.

B! j

078

‘g.‘ A/.bh/%osegérden &

& Proud|lypresent/ApS? ‘ o

Boldburet skal vaere i “skolekvalitet”, stgjfrit og med hdrdt gummiunderlag. Det skal veere
Multi-sport: Med héndbold mdl + basket. Jeg har veeret i dialog med DK-inventar og Uniga og
kvalitetsboldbure koster omkring 500.000 kr. med det hele. Den konkrete udformning og helt
praecise placering drdftes med Bestyrelsen og/eller et lille udvalg.

Venlig hilsen

Peter Fausbgll
Horsekildevej 49, 1.tv.

Side 15 af 19

Penneo dokumentnagle: UM2X2-IP1TV-JFKN5-20Q0J-0KH5Y-XP2GC



Der var en god debat om forslaget. Der var bade andelshavere som var tilheengere af forslaget

og andelshavere som ikke var interesseret i, at der blev etableret et boldbur.

Baggrunden for ikke at gnske et boldbur ved ejendommen var blandt andet fglgende:
- Maengden af stgrre bgrn i foreningen var for lav.
- Kort afstand til neermeste boldbur/boldklub.
- Manglende plads i den store gard.
- Hellere bruge penge pa andre ting.
- Meget stgj.

- Andre/fremmede bgrn pa foreningens boldbane/boldbur.

Der var flere der gnskede en mere mobil lgsning end et boldbur i foreningens store gard. Der
kunne kgbes kvalitetsfodboldmal/basketball-kurve/net som kunne opmagasineres, hvis de ikke

blev brugt.

Dirigenten foreslog, at der blev stemt om man gnskede et boldbur eller ej. Placeringen kunne
derefter arrangeres. Forslagsstiller accepterede dirigentens behandling af forslaget.

Afstemningen viste, at forslaget ikke blev vedtaget. Der var et overvaeldende antal stem-

mer imod forslaget.

Forslag G — Beboerforslag om tilladelse til at holde 2 mindre hunde.

Dirigenten forklarede, at forslagets ordlyd gjorde det svert at behandle forslaget pa generalfor-
samlingen. Dirigenten gnskede at forslaget skulle til afstemning, men mest som en tilkendegi-

velse som forslagsstiller derefter kunne ga videre med. Dette accepterede forslagsstiller.

Der var mange forskellige argumenter for og imod forslaget fra generalforsamlingen. Bestyrel-
sen forklarede, at det var sveart for bestyrelsen at kontrollere stgrrelsen pa hunde og at det var

en opgave som man skulle bruge en specificeret oversigt for at kunne administrere.

Dirigenten satte forslaget til afstemning for at fa en tilkendegivelse som forslagsstiller kunne

ga videre med.
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Afstemningen viste, at generalforsamlingen med overvaldende majoritet var imod forsla-

get om, at der kunne holdes 2 mindre hunde. Forslaget blev ikke vedtaget.

Ad dagsordenens pkt. 6 — Valg af bestyrelse

Fglgende bestyrelsesmedlemmer er pa valg:

Caitlin Madden For en 2-arig periode
Claus Petersen For en 2-arig periode

Forespurgt af dirigenten bekraftede de to bestyrelsesmedlemmer, at de var villige til at gen-
opstille. Dirigenten forespurgte om der blandt de gvrige reprasenterede medlemmer var kan-
didater. Da det ikke var tilfeldet, blev de to bestyrelsesmedlemmer genvalgt med applaus.

Der skulle yderligere velges to suppleanter for en 1-arig periode.

Nina Arleth og Mette Palle var villige til at genopstille som suppleanter og modtog genvalg.

Bestyrelsen havde herefter fglgende sammensaetning:

Formand: Sandie Bggelund, Horsekildevej 43, 2. tv. (Pa valg i ar 2024)
Bestyrelsesmedlemmer:  Caitlin Madden, Horsekildevej 45, 3. th.  (Pa valg i ar 2025)
Claus Petersen, Beatevej 20, 1. tv. (Pa valg i ar 2025)
Bjarne Andersen, Horsekildevej 25, 1. tv. (P valg i ar 2024)
Anders Alslev, Caciliavej 17, 3. th. (Pa valg i ar 2024)
1. suppleant: Nina Arleth, Czciliavej 19, 3. tv. (Pa valg i ar 2024)
2. suppleant: Mette Sophie Palle, Horsekildevej 37, 1. th. (Pa valg i ar 2024)

Ad dagsordenens pkt. 7 — Bemyndigelse til bestyrelsen med henblik pa evt. omprioritering

af lan, jf. § 33, stk. 2.

Dirigenten forklarede, at bestyrelsen kun kunne omlagge til 1an med samme risikoprofil.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
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Ad dagsordenens pkt. 8 — Valg af administrator og revisor.

Pa dirigentens forespgrgsel anbefalede bestyrelsen genvalg af administrator og revisor, hvoref-
ter Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S, og Albjerg Statsautoriseret Revisionspart-

nerselskab, blev enstemmigt genvalgt med applaus.

Ad dagsordenens pkt. 9 — Eventuelt

En andelshaver spurgte, om der var problemer med foreningens vaskekalder. Det var svert at
se om der blev distribueret vaskepulver. Bestyrelsen svarede, at maskinerne blander pulveret
med vand. Der var flere andelshavere som var utilfredse med vaskekalderen. Bestyrelsen tog
klagerne til sig og ville forsgge at rette op pa de fejl der var oplevet vedr. vaskekealderen. Der
var ogsa oplevet tekniske fejl pa vaskemaskinerne grundet endring af internetudbyder. Besty-

relsen var pa sagen.

En andelshaver udtrykte kritik af akustikken i foreningens opgange. Andelshaveren ville mu-
ligvis stille forslag om etablering af bedre akustik 1 opgangene. Der var meget mekanisk stgj

fra dgrene selvom dgrene var blevet olieret.

En andelshaver gnskede lys ved kalderdgrene, sa ngglehullerne kan ses.

Der var en kort dialog om foreningens skraldeomrade. Der var mange andelshavere der havde
problemer med at aflevere storskrald og skraldespandene var ofte blokeret af byggematerialer
og lignende. Det er vigtigt at man selv sgrger for at afskaffe byggematerialer da foreningens
affald ikke bliver hentet, hvis skraldefolkene ikke kan komme til. Kommunen ville komme ud

til et mgde med bestyrelsen for at finde en bedre lgsning for foreningen. Mere info fglger.

En andelshaver spurgte om der kunne ggres plads til motorcykler, sa andelshaverne ikke skulle
parkere motorcyklerne ved vejen. Bestyrelsen svarede, at der pa nuvarende tidspunkt var sa

meget pladsmangel i foreningens garde, at det var svert at se, at der kunne ggres plads til
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motorcykler. Bestyrelsen gnsker at optimere foreningens fellesomrader, sa det maske er muligt,

at der bliver plads til motorcykler og den stgdt stigende mangde af ladcykler.

Husk at lufte ud i radiatorerne. Hvis man har problemer, sa kan man kontakte foreningens vi-

cevert.

Bestyrelsesformand Sandie sluttede af med at beklage, at der ikke havde veret spisning pa den
ordinzre generalforsamling i ar. Det var ikke l&ngere muligt at fa mad nar man atholdt mgde i
Valby Kulturhus. Hvis man havde en idé til, hvor foreningen kunne atholde generalforsamling

med spisning, sa ma man meget gerne kontakte bestyrelsen.
Bestyrelsesformand Sandie gnskede ogsa at sige velkommen til foreningens nye kontaktperso-
ner hos ejendomsadministrator Sven Westergaards Ejendomsadministration — Anton Dettmann

og Jakob Hansen.

Hvis man har spgrgsmal som man gnsker at vende med bestyrelsen, sa kan man kontakte be-

styrelsen i bestyrelsens mgdelokale i lige uger. Mandag fra 19-20.

Herefter h®vede dirigenten generalforsamlingen kl. 20.30 og takkede for god ro og orden.

Som dirigent: I bestyrelsen:
Henrik Bremer Sandie Bggelund
Bjarne Andersen
Som referent: Claus Petersen
Anton Dettmann Caitlin Madden
Anders Alslev

Side 19 af 19

Penneo dokumentnagle: UM2X2-IP1TV-JFKN5-20Q0J-0KH5Y-XP2GC



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital
underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Anton Mathias Dettmann

Referent

Serienummer: 1a7631c0-a148-47e3-ac3b-44aa39459e65
IP: 185.157 XXX.XXX

2023-11-21 08:20:25 UTC Mit 2D 0

Anders Alslev

Bestyrelsesmedlem
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Henrik Jergen Edvard Breemer

Dirigent
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IP: 2.704.XXX.XXX
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Sandie Ba@gelund Jargensen
Bestyrelsesformand
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IP: 83.94.XXX.XXX
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