Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Store Kongensgade 24B, 1264 Kgbenhavn K

Referat

af ekstraordin@rordinar generalforsamling i

Andelsboligforeningen Mosegaarden.

Generalforsamlingen afholdtes i Multisalen i prgvehallen, Valby Kulturhus, Porcel@nstorvet
4, 2500 Valby, mandag den 26. februar 2018 k1. 19.00.

Dagsordenen var fglgende:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Forslag fra bestyrelsen vedr. vedtegts@endringer.
3. Eventuelt.

Formanden, Kim Andersen, bgd pa bestyrelsens vegne velkommen til forsamlingen og
presenterede advokat Kim Hansen og Cecilie Lindberg Nielsen fra Sven Westergaards
Ejendomsadministration A/S.

Vedr.: Dagsordenens pkt. 1:

Formand Kim Andersen foreslog Kim Hansen som dirigent og Cecilie Lindberg Nielsen som
referent begge fra SWE.

Med generalforsamlingens samtykke blev Kim Hansen valgt som dirigent og Cecilie
Lindberg Nielsen som referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt i henhold til vedtagterne,
idet den var indkaldt ved skrivelse af 8. februar 2018. Varslet var ifglge vedtegterne 8 dage
ved ekstraordingr generalforsamling. For at vere beslutningsdygtige skulle mindst 15 % af de
1 alt 337 andelshavere vare til stede, d.v.s. 51. Der var mgdt 46 andelshavere og 14 var
representeret ved fuldmagt, saledes at i alt 60 andelshavere var reprasenteret.

Dirigenten bemarkede endvidere, at der var tale om 2. behandling af @ndring af vedtagterne,
hvor 2/3 af de fremmgdte skulle stemme for forslagene for at forslagene ville blive endeligt

vedtaget.

Afslutningsvis meddelte dirigenten, at der tidligere var indkaldt til ekstraordinaer
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generalforsamling, men denne matte aflyses, idet der ikke var det forngdne antal fremmgdte —
altsa 15 % samtlige andelshavere reprasenteret.

Med generalforsamlingens samtykke konstaterede dirigenten lovligt kald og varsel samt be-
slutningsdygtighed.

Neerveerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de veesentligste synspunkter og beslutninger.

Vedr.: Dagsordenens pkt. 2:

Dirigenten oplyste, at der var 6 forslag fra bestyrelsen til behandling. Alle forslag var
bekendtgjort rettidigt for andelshaverne og fremsendt med indkaldelsen.

Forslag 1: fremsattelse af bestyrelsens forslag til endring af vedtaegternes § 10
Vedligeholdelse mv.:
§ 10

Bestemmelsens nuvarende ordlyd:

“Andelshaverne har pligt til at vedligeholde lejligheden med maling, hvidtning og tapetsering
samt til at foretage andre vedligeholdelsesarbejder, som efter lejeloven pdhviler en lejer, eller
som efter scerlig generalforsamlingsvedtagelse er pdlagt andelshaveren.

Vedtager andelsboligforeningen at iveerkscette forbedringer i ejendommen, kan et medlem
ikke modscette sig forbedringens gennemfgrelse.”

Bestemmelsen foreslas ®ndret til;

“En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanleg samt feelles forsynings- og aflobsledninger.

En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter eventuelle ngdvendige udskiftninger af
bygningsdele og tilbehgr til andelsboligen, sasom udskiftning af gulve, kokkenborde, el-,
varme- og vandmalere, HPFI-relce, ruder, indvendige dele af vinduer og dgre, lase samt
abne- og lukkemekanismer pa dgre og vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt
omfatter ftillige indvendig vedligeholdelse af hoveddgre, samt kokkendgre. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse som skyldes slid og celde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som
er knyttet til boligen med scerskilt brugsret for andelshaveren, sa som loftsrum, keelderrum,
cykelrum o.lign. For sa vidt angar rum og omrader i bygninger, omfatter
vedligeholdelsespligten dog kun  vedligeholdelse af indvendige overflader.
Generalforsamlingen kan fastseette ncermere regler for vedligeholdelsen af sadanne
omrader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige og udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.
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Al anden vedligeholdelse, herunder af bygninger, skure og carporte samt feelles anleeg,
pahviler andelsboligforeningen. Vedligeholdelsen skal udfgres i overensstemmelse med en
eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsommer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden en necermere fastsat frist. Forarsages den
ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlpb, kan andelshaveren ekskluderes af
foreningen, og brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf. dog § 24.

Som specifikation af andelshaverens/foreningens vedligeholdelsesforpligtelse udarbejder
bestyrelsen et bilag, som vedtages af generalforsamlingen.”

Dirigenten gav herefter ordet til andelshaverne, sa der kunne kommenteres og stilles
spgrgsmal til forslaget.

Andelshaverne diskuterede herefter, hvad der i forslaget var ment ved indvendig og udvendig
vedligeholdelse af vinduerne. Flere spurgte om den indvendige vedligeholdelse omfattede
gummirammen i vinduet, eller hvad der blev ment med indvendig vedligeholdelse.

Svaret hertil var, at den indvendige vedligeholdelse, omfattede trerammer, indvendige
hangsler m.m. Gummirammen omfattes ogsa som indvendig vedligeholdelse.

En andelshaver spurgte, om det var ligegyldigt, hvilke lister man ville fa sat pa, hvis man
skulle udskifte listerne i vinduerne.

Der blev svaret, at der i forbindelse med de igangvarende renoveringsarbejder vil vere en
opfglgningsrunde med tjek af gummilisterne, hvor der vil vere mulighed for at komme med
indsigelser.
Bestyrelsen, kommer til at anbefale firmaer, som kan reparere listerne pa samme made i hele
foreningen.

En andelshaver spurgte, hvad bestyrelsens begrundelse var for at andelshaverne selv skulle
aftholde udgifter til den indvendige vedligeholdelse.

Der blev hertil svaret, at der i mange ar har varet praksis for, at andelshaverne star for den
indvendige vedligeholdelse. Forslaget var blot ment for, at der kunne komme klarere
retningslinjer.

En andelshaver ville gerne vide, om man som andelshaver skulle ggre mere selv, og om det pa
denne made ville blive billigere pr. person i foreningen.

Svaret var, at jo mere andelshaverne selv skal vedligeholde, jo mere kan foreningen spare. Det
der spares, kan foreningen senere bruge pa den geld der er, og undga boligafgiftstigninger.

En andelshaver spurgte, hvor omfattende vedligeholdelse af k@lderrummene var, og hvad
dette indebar.

%&
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Hertil svarede bestyrelsen, at ved indvendig vedligeholdelse af kalderrum, mentes der
renggring, maling m.v. Det ville ikke vare andelshaverens ansvar, hvis der skulle komme
vand ind i rummet ude fra. Man haftede heller ikke for huller som kunne vere opstaet under
renovering af hele ejendommen. Idet kelderrummene er udlejede, havde man ikke pligt til at
aflevere det i bedre stand end da man fik stillet det til radighed.

En andelshaver ville vide, om det ikke var billigere for foreningen at fa lavet arbejdet, end den
individuelle andelshaver, og at bestyrelsen kunne lave lister og fa mere ordnet pa en gang.

Bestyrelsen svarede at man jo altid kan ga sammen, flere naboer, og fa lavet tingene pa samme
tid, ligesom bestyrelsen tidligere havde faet lavet lister.

En andelshaver ville gerne vide, hvornar man havde faet udleveret listen omkring
vedligeholdelsesansvar. Herudover spurgte andelshaveren om den pagaldende liste ikke
skulle revideres inden man @ndrede vedtagterne.

Listen blev udleveret til den ordinere generalforsamling 2017. Listen ville ikke kunne
opdateres fgr vedtegterne, da fundamentet for listen var i vedtegterne. Derfor var
vedtegterne sat som forslag forst, for at der derefter kunne revideres i listen, eventuelt pa
naste ordinare generalforsamling.

Der blev gjort opmarksom pa, at listen vil vaere med pa naste ordinere generalforsamling,
safremt forslaget blev vedtaget, og at man som andelshaver fremadrettet kan komme med
@ndringsforslag til listen, som der sa skal stemmes om ved generalforsamlingen.

En andelshaver spurgte, om gas hgrte under falles forsyningsledninger.

Der blev hertil svaret at sliddele er man selv forpligtet til at vedligeholde, og at gassen var
individuel, hvis det var andelshaverens egen installation. Hvis dette ikke var tilfeldet ville
installationen vare falles.

Da der ikke var flere spgrgsmdl, satte dirigenten forslaget til afstemning.

24 andelshavere stemte imod forslaget, 34 andelshavere stemte for forslaget og 2
andelshavere stemte blankt.

Der var flertal for forslaget, men ikke de ngdvendige 2/3-dels flertal. Forslaget blev derfor
ikke vedtaget.

Forslag 2.: fremszttelse af bestyrelsens forslag til &ndring af vedtaegternes § 11
Forandringer:
§11

Bestemmelsens nuvarende ordlyd:
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“Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i lejligheden.
Inden forandringen udfpres, skal den anmeldes til bestyrelsen. Arbejder, der krever
byggetilladelse, kan ikke iveerkscettes, for byggetilladelsen har veeret forevist bestyrelsen.”

Bestemmelsen foreslds ®ndret til:

YEn andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, nar
forandringerne ikke er til veesentlig gene for andre andelshavere.

Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 3 uger inden de iveerkscettes.
Bestyrelsen kan ggre indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen, og iveerkscettelse af
forandringen skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er
fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Forandringer skal udfores handveerksmeessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene
i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Andelshaveren er pligtig til
selv at ansgge om forngden myndighedsgodkendelse.

Iveerkscettelse af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. I tilfeelde, hvor byggetilladelse kreeves efter byggelovgivningen, eller hvor
tilladelse kreeves efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen forevises for bestyrelsen
senest 3 uger inden arbejdet iveerkscettes, og efterfolgende skal ibrugtagningsattest
forevises.”

Dirigenten gennemgik overordnet forslaget, og spurgte forsamlingen om der var nogle
spgrgsmal eller kommentarer.

En andelshaver spurgte, hvordan foreningen ikke kan vere ansvarlig for forandringer nar det
tilskrives som verdi.

Til dette blev der svaret, at forandringerne udfgres af andelshaveren og det er ogsa
andelshaveren som far veerdien, derfor var det andelshaveren som ville vere ansvarlig for at
forandringerne var korrekt udfert.

En andelshaver ville gerne vide, hvad forandring indebar og hvornar der var tale om en
forandring af lejligheden.

Svaret hertil var, alle forandringer som har betydning for lejlighederne. Der var herved ikke
tale om, hvis man blot gnsker at male sin lejlighed. Det ansas som forandringer, hvis man
@ndrer noget i lejligheden, ikke blot almindelig vedligeholdelse.

En andelshaver udtrykte, at man ikke kan vide, hvad vasentlig gene er, og ville derfor vide,
hvorfor der ikke var sat et klokkeslat pa bestemmelsen.
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Til dette svarede bestyrelsen, at det stadig var tidspunkterne i husordenen som var geldende,
og derfor har man ikke sat samme klokkesl®t ind i bestemmelsen. Denne @®ndring var
udelukkende for at udspecificere, hvilke rettigheder og pligter andelshaverne havde.

En andelshaver spurgte om bestyrelsen ville komme med en saglig grund, i tilfalde af, at man
fik afslag til at foretage en forandring i sin lejlighed.

Bestyrelsen svarede hertil, at som udgangspunkt havde man lov til at forandre sin lejlighed,
men i tilfeelde, hvor man far nej, vil der skulle vare en saglig begrundelse herfor.

Bestyrelsen lagde vaegt pa, at forandringer skal udfgres handvarksmaessigt korrekt.
Da der ikke var flere spgrgsmdl, satte dirigenten forslaget til afstemning.

Der var ingen andelshavere som stemte imod forslaget, der var en andelshaver som stemte
blankt, og de resterende 59 andelshavere stemte for.

Forslaget blev endeligt vedtaget

Forslag 3.: fremsattelse af bestyrelsens forslag til 2ndring af vedtaegternes § 12
Udlejning myv.:
§12

Bestemmelsens nuvarende ordlyd:

"En andelshaver kan helt eller delvis udleje eller udlane sin lejlighed i samme omfang, som
en lejer kan efter lejeloven. Herudover kan en andelshaver kun udleje eller udlane sin lej-
lighed med bestyrelsens tilladelse.”

Bestemmelsen foreslas ®ndret til;

YEn andelshaver kan med bestyrelsens tilladelse helt eller delvist udleje eller udldne sin
lejlighed i samme omfang, som en lejer kan efter lejeloven.

Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren.

Den fremlejegivende andelshaver skal straks skriftligt meddele administrator sin
midlertidige nye adresse, og den fremlejegivende andelshaver skal fortsat foranledige den
manedlige boligafgift indbetalt til administrators kontor.

Andelshaveren er erstatningsansvarlig for skade som ved uforsvarlig adfcerd forvoldes af
fremlejeren eller fremlaneren og for at de neevnte personer overholder de regler, der skal
sikre god husorden og forsvarlig brug af det lejede.”
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Efter at dirigenten havde gennemgaet forslaget, havde andelshaverne mulighed for at stille
spgrgsmal eller komme med kommentarer.

Det blev gjort klart, at man har samme rettigheder til fremleje som man hele tiden havde haft,
og at reglerne var lavet efter lejeloven, hvilket ville sige man skulle have en saglig grund for
at fremleje sin lejlighed.

En andelshaver ville vide, om man som andelshaver selv kunne bestemme lejens stgrrelse.

Da der ikke stod noget omkring dette i vedtagterne, ville det vere andelshaverens eget ansvar,
hvor meget de satte huslejen til. Det blev nevnt at muligheden for at fa fastlagt det lejedes

vaerdi var muligt 1 huslejen@vnet.

Der blev herefter stillet spgrgsmal til udlejning af enkelte varelser, og hvordan bestyrelsen
ville se pa dette.

Der blev svaret, at det fglger af lejeloven, at man som andelshaver har ret til at udleje et
varelse ud, eller hgjst halvdelen af sine verelser.

Bestyrelsen gjorde opmerksom pa, at man altid skal orientere omkring fremleje. De nevnte
herudover, at det stadig er samme regler, det ville ikke blive svarere at fremleje end det
tidligere var, men det ville blive nemmere for bestyrelsen, med hensyn til nye adresser m.m.

Da der ikke var flere spgrgsmdl, satte dirigenten forslaget til afstemning.

Der var ingen andelshavere som stemte imod forslaget, der var en andelshaver som stemte
blankt, og de resterende 59 andelshavere stemte for.

Forslaget blev endeligt vedtaget

Forslag 4: fremsattelse af bestyrelsens forslag til &ndring af vedtaegternes § 14
Overdragelse af andelen:
§14

Bestemmelsens nuvarende ordlyd:

“@nsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel i
overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.
Andelen overfgres efter fplgende reekkefplge:

A.  Overdrageren kan indstille sin efterfplger, nar over dragelsen sker til en person, med

hvem han er besleegtet i lige op- og nedstigende linie, til husstandsmedlemmer eller
ved bytning.
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B.  Andelshaveren kan ved testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrelsen

indstille sin efterfplger blandt samme kreds som neevnt under a), jfr. dog § 21, stk. 1
og 2, vedrorende efterlevende wgtefelle.

En andelshaver, der har brugsret til en lejlighed, der stpder op mod en ledig
lejlighed, har fortrinsret, sdafremt andelshaveren sammenlegger lejligheden med sin
egen.

Begeerer flere andelshavere sammenlegning med en ledig lejlighed, har den

fortrinsret, der begeerer sammenlegning efter plan fra 2. november 1983. Ellers har
den andelshaver fortrinsret, som fgrst er skrevet op pa en venteliste hos bestyrelsen.
Hvis flere har ladet sig skrive op til samme lejlighed inden udgangen af februar
mdned 1997, treekkes der lod om fortrinsretten. Hvis ingen har ladet sig skrive op pa
en venteliste, inden lejligheden er blevet ledig, kommer en andelshaver kun i
betragtning, hvis han skriftlig retter henvendelse til bestyrelsen herom.

Den andelshaver, der gnske at sammenlegge sin andelsbolig med en ledig lejlighed,
skalselv sgrge for myndighedernes godkendelse samt betale alle omkostninger i
forbindelse med sammenlegningen. Andelshaveren skal endvidere betale den lovlige
overdragelsessum samt den boligafgift til foreningen, som ellers skulle veere betalt for
den ledige lejlighed.

Andre andelshavere, der er indtegnet pd en venteliste hos bestyrelsen har derncest
fortrinsret efter anciennitet, som indtegnet pa ventelisten. Andelshavere indtegnet
inden 3 maneder efter foreningens stiftelse har dog indbyrdes anciennitet efter, hvor
leenge de har boet i ejendommen.

Derncest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.

Bestyrelsen afgor i gvrigt, hvorledes ikke-medlemmer af andelsboligforeningen skal
komme i betragtning.

I tilfelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtegterne og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og ldntager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver
underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt
pakrav til ldntager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pd mindst 4
dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver veere forpligtet
til at lade lanet blive staende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges
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inden fristens udlpb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe
hans brugsret til ophgr i overensstemmelse med reglerne i § 24 om eksklusion.

Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, ndr
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter,
at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun ggres geeldende for
det belpb, som restgeelden efter laneaftalen skulle udggre, da underretning om
restancen blev givet, med tilleg af 6 foregdaende manedsydelser og med tilleg af rente
af de neevnte belpb.

Bestemmelsen foreslas @ndret til:

“@Onsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel i
overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.
Andelen overfores efter fplgende reekkefplge:

A.  Overdrageren kan indstille sin efterfplger, ndr over dragelsen sker til en person, med

hvem han er besleegtet i lige op- og nedstigende linie, til husstandsmedlemmer eller
ved bytning, nar overdrageren har haft bopcel i sin egen andel i mere end 2 ar.

B.  Andelshaveren kan ved testamente eller ved skriftlig meddelelse til bestyrelsen
indstille sin efterfplger blandt samme kreds som neevnt under a), jfr. dog § 21, stk. 1
og 2, vedrorende efterlevende eegtefelle.

C. En andelshaver, der har brugsret til en lejlighed, der stgpder op mod en ledig
lejlighed, har fortrinsret, safremt andelshaveren sammenlegger lejligheden med sin

egen.

Begerer flere andelshavere sammenlegning med en ledig lejlighed, har den

fortrinsret, der begceerer sammenlegning efter plan fra 2. november 1983. Ellers har
den andelshaver fortrinsret, som fprst er skrevet op pa en venteliste hos bestyrelsen.
Hvis flere har ladet sig skrive op til samme lejlighed inden udgangen af februar
maned 1997, treekkes der lod om fortrinsretten. Hvis ingen har ladet sig skrive op pa
en venteliste, inden lejligheden er blevet ledig, kommer en andelshaver kun i
betragtning, hvis han skriftlig retter henvendelse til bestyrelsen herom.

Den andelshaver, der gnske at sammenleegge sin andelsbolig med en ledig lejlighed,
skal selv sgrge for myndighedernes godkendelse samt betale alle omkostninger i
forbindelse med sammenlegningen. Andelshaveren skal endvidere betale den lovlige
overdragelsessum samt den boligafgift til foreningen, som ellers skulle veere betalt for
den ledige lejlighed.
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D. Andre andelshavere, der er indtegnet pa en intern venteliste hos bestyrelsen har

derncest fortrinsret efter anciennitet, som indtegnet pa ventelisten. Andelshavere
indtegnet inden 3 maneder efter foreningens stiftelse har dog indbyrdes anciennitet
efter, hvor lenge de har boet i ejendommen. Fortrinsretten er betinget af, at den
fortrinsberettigede andelshavers andelsbolig friggres, saledes at denne andelsbolig
forst tilbydes til de indtegnede pa ventelisterne i overensstemmelse med reglerne i
litra C, D, E og F og derefter til den person, der indstilles af overdrageren [f. litra G.

E. Bgrn, herunder stedbgrn der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen
(borneventeliste). Den der forst er indtegnet, gar forud for de senere indtegnede.
Andelshaveren kan forst indstille born, nar andelshaveren har beboet sin egen
andel i 3 ar, og nar bgrnene er 18 ar. Bornene slettes automatisk af ventelisten, nar
de fylder 25 ar.

F. Andre personer der er indtegnet pa en ekstern venteliste hos bestyrelsen. Den der
forst er indtegnet, gar forud for de senere indtegnede

G. Derncest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.

H. Bestyrelsen afggr i gvrigt, hvorledes ikke-medlemmer af andelsboligforeningen skal
komme i betragtning.

Bestyrelsen fastscetter reglerne omkring ventelisterne, herunder gebyrer.

I tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtegterne og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og ldantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver
underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt
pakrav til ldntager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pd mindst 4
dage. Sdfremt restancen berigtiges inden fristens udlgb, skal langiver veere forpligtet
til at lade lanet blive staende som oprindeligt aftalt. Sdafremt restancen ikke berigtiges
inden fristens udlpb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe
hans brugsret til ophgr i overensstemmelse med reglerne i § 24 om eksklusion.

Langiver kan fprst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 mdaneder efter,
at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun ggres geeldende for
det belpb, som restgeelden efter laneaftalen skulle udggre, da underretning om
restancen blev givet, med tilleg af 6 foregdaende manedsydelser og med tilleg af rente
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C 2 |
i

af de neevnte belpb.

Dirigenten gennemgik forslaget, og gav herefter ordet til andelshaverne, som kunne komme
med spgrgsmal og kommentarer.

Det blev fra start gjort klart, at proforma i sig selv var en omgaelse af vedtagterne, og at man
under alle omstendigheder skulle have boet i sin lejlighed i mindst 2 ar, fgr man kunne
overdrage den.

En andelshaver ville vide, hvad et stedbarn skulle forstas som.

Hertil blev der svaret, at det skulle forstas som en samlevers barn, som man boede sammen
med.

Bestyrelsen forklarede, at det var op til dem, om det skulle koste noget at komme pa
ventelisterne, men at den interne venteliste var gratis, og det var ogsa meningen at

bgrneventelisten skulle vere gratis.

En andelshaver spurgte, om man selv skulle ggre noget nar barnet fyldte 25, eller om de
automatisk blev overflyttet til den eksterne liste.

Der blev hertil svaret, at man selv aktivt skulle flytte barnet over pa den eksterne, men at
barnet bade kunne sta pa bgrneventelisten og en eksterne samtidig.

Da der ikke var flere spgrgsmdl, satte dirigenten forslaget til afstemning.

Der var to andelshavere som stemte imod forslaget, der var en andelshaver som stemte
blankt, og de resterende 57 andelshavere stemte for.

Forslaget blev endeligt vedtaget.

Forslag 5. fremsattelse af bestyrelsens forslag til 2endring af vedtaegternes § 15
Overdragelsessum:
§ 15

Bestemmelsens nuvarende ordlyd:

’

"Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens regler herom.’

Bestemmelsen foreslds @ndret til:

“Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens regler herom.
Pa den ordinere generalforsamling, eller om forngdent pa ekstraordincer
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generalforsamling, fastscetter generalforsamlingen andelsveerdien. Andelsveerdien er
bindende indtil neste ordincere generalforsamling fastscetter en ny andelsveerdi, ogsa
selvom der lovligt kunne veere fastsat en hgjere andelsveerdi i henhold til lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.”

Der var et enkelt spgrgsmal omkring valuarvurderingen, men spgrgsmal omkring
valuarvurderingen ville fgrst blive taget op, nar der skulle stemmes om dette.

Da der ikke var flere spgrgsmal, satte dirigenten forslaget til afstemning.

Der var ingen andelshavere som stemte imod forslaget, der var en andelshaver som stemte
blankt, og de resterende 59 andelshavere stemte for.

Forslaget blev endeligt vedtaget.

Forslag 6: fremsattelse af bestyrelsens forslag til 2andring af vedtaegternes § 24
Eksklusion:

§ 24

Bestemmelsens nuvarende ordlyd:

“Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til ophor i fplgende tilfeelde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud og medlemmet ikke har betalt det skyldige
belpb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlegge
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter,
at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

3. Nar et medlem groft forspmmer sin vedligeholdelses pligt.

4. Nar et medlem gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at heeve lejemdlet.

5. Nar et medlem misligholder betalingsforpligtelsen, for hvilken andelsboligforeningen
har stillet sikkerhed og/eller garanteret, jf. § 14, 3.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18.

Bestemmelsen foreslds &ndret til;

“Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til ophor i fplgende tilfeelde:
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1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud og medlemmet ikke har betalt det skyldige
belpb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.
Safremt foreningen administreres af en professionel administrator, kan
pakravsgebyret tillcegges moms.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlegges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter,
at skriftligt pdkrav herom er kommet frem til medlemmet. Sdafremt foreningen
administreres af en professionel administrator, kan pakravsgebyret tillegges moms.

3. Nar et medlem groft forspmmer sin vedligeholdelses pligt og trods pakrav ikke

foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlpbet af en fastsat frist jf. § 10
stk. 6.

4. Nar et medlem optreeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed
eller andre andelshavere.

5. Nar et medlem i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en
storre pris end godkendt af bestyrelsen.

6. Nar et medlem gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at heeve lejemdlet.

7. Nar et medlem misligholder betalingsforpligtelsen, for hvilken andelsboligforeningen
har stillet sikkerhed og/eller garanteret, jf. § 14, 3.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18.
Der var en kommentar om, at hvis man som andelshaver blev ekskluderet fra foreningen ville
bestyrelsen overtage lejligheden. Dirigenten papegede, at den ekskluderede andelshaver og

dennes kreditorer fortsat vil vare berettiget til det eventuelle salgsprovenue.

Derudover blev der gjort opmarksom pa, at overpris var en strafferetlig overtredelse, og man
kunne blive retsforfulgt.

Da der ikke var flere kommentarer eller spgrgsmdl, satte dirigenten forslaget til afstemning.

Der var ingen andelshavere som stemte imod forslaget, der var én andelshaver som stemte
blankt, og de resterende 59 andelshavere stemte for.

Forslaget blev endeligt vedtaget
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Vedr.: Dagsordenens pkt. 3:
Eventuelt:
Fglgende punkter blev diskuteret:

Der var observeret lyde fra de nye rgr, flere ville gerne vide hvad de skulle ggre.
Bestyrelsen var bekendt med dette, og undersggelser omkring problemet var sat i

gang.

Efter vandmalerne var blevet sat op, var der begyndt at ga lengere tid, fgr det varme vand
kom i hanerne.
Grunden til dette var afstanden fra de nye stigestrenge til vandhanerne.

En andelshaver spurgte om der skulle laves en valuarvurdering efter byggesagen?
Bestyrelsen svarede at det skulle ggres efter byggesagen, nar man vidste det eksakte
belgb som skulle ldnes. Pa den naste ordinere generalforsamling, vil bestyrelsen
formentlig have en valuarvurdering klar, som der herefter vil skulle stemmes om.
Ved valuarvurderingen ville det blive ngdvendigt at fa adgang til nogle lejligheder, sa
valuaren ville kunne vurdere den generelle standard af ejendommen.

En andelshaver var bekymret over et dryppende rgr i entreen, idet rgret ikke var blevet
isoleret.
Bestyrelsen mente, at der skulle noget isolering til, for man kunne fa det til at stoppe.

En andelshaver ville vide, hvem som skulle sgrge for at huller i veeggen ville blive lukket,
efter radiatoren var blevet udskiftet.
Bestyrelsen svarede, at det var entreprengren som skulle sta for at fa lukket hullerne
igen, efter udskiftningen.

Der blev spurgt, hvad energien fra de nye solpaneler gik til.
Til dette svarede bestyrelsen, at energien gik til felles installationer, sasom lys i
opgange, i kelderen m.m.

Der blev gjort opmarksom pa at den fgrste a conto varmebetaling altid vil veere lidt underlig i

forhold til de neste, blot sa andelshaverne var opmarksomme pa dette.

Da der ikke var andre som gnskede ordet, takkede dirigenten for god ro og orden, og
erklerede generalforsamlingen for havet.
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Der underskrives elektronisk.

Som dirigent:
Kim Hansen

Som referent:

Cecilie Lindberg Nielsen

I bestyrelsen:
Kim Andersen

Claus Petersen

Lajla Flores

Bjarne Andersen

Sandie Bggelund
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMV8zIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMS4wIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  signingRequestId MTc4OTY0Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiRTFBWk8tRjBTRlQtS0UzSUUtNTBNTkgtQ0VPMzAtR1g2VzAiLCJkaWdlc3QiOiI1MDdmZDg4ZmI0ZDExOTVmZmI3Yzc0ODYxZjcyMTg5MDFjMzcxOTU2ZDRkMjQwZDNjZmQwMWEzOTc5YjQ0Yzg3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge N04wRjAtRkdKRTMtSkYxN0UtNDdOUFktOFNUQ1EtRTNMTTU=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0yMSAxODo0NjozNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 lT+RBSZEgSSH7fTb4Min/ZJWo/o7VM6ICXRnmJAT6gA=


 
MuGx3NRlg+lCMLHxJzyEiw4FZI0E40/ZRemz0hVs2NMHirPPtWofMA6r6tIsUgSe9itX54orenOv
ZBJBzva9c1Cv0smR7LzcmXRROUXky7wARjNqUJv9UldUfrMc4DeLLtoTmwpfumbetFMwIb7KV6OJ
LR70oBe1E9K0PxlU8ZOXqdKE5K3xQydGWf3HjISbi3/nqJ7aziuMiTN5F75RTeekzNEDiyLhl0jc
18Qy6ll1EABLIO5ffu5q2wGAsTC8U31UdCUh8OgfyZbRWOYXcjsoCIcjnJUI/YuSER5o1TWLiBQb
a5OCX1iYh1hnAyiiXjXtV4D/Dn6otHV2PNX77A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyA5XzNfNSBsaWtlIE1hYyBPUyBYKSBBcHBsZVdlYktpdC82MDEuMS40NiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vOS4wIE1vYmlsZS8xM0czNiBTYWZhcmkvNjAxLjE=
  signingRequestId MTc4OTYzNw==
  document_digests W3sia2V5IjoiRTFBWk8tRjBTRlQtS0UzSUUtNTBNTkgtQ0VPMzAtR1g2VzAiLCJkaWdlc3QiOiI1MDdmZDg4ZmI0ZDExOTVmZmI3Yzc0ODYxZjcyMTg5MDFjMzcxOTU2ZDRkMjQwZDNjZmQwMWEzOTc5YjQ0Yzg3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QTdVNzUtWERaTEYtQkgwMkMtQ0tVNUwtMlBNMEEtWkpONDA=
  TimeStamp MjAxOC0wNS0yNSAyMDo1NTowNyswMDAw
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  Time                      Name                          IP               Activity                                                                                                                                              
 ========================= ============================= ================ ====================================================================================================================================================== 
  2018-05-15 14:16:17 UTC   Mia Sloth Jensen              89.186.174.109   The document was created                                                                                                                              
  2018-05-15 14:19:55 UTC   Mia Sloth Jensen              89.186.174.109   A signing request email was sent to "Kim Aage Andersen" at "kim.aa.andersen@outlook.dk"                                                               
  2018-05-15 14:19:55 UTC   Mia Sloth Jensen              89.186.174.109   A signing request email was sent to "Claus Ib Petersen" at "clausibpetersen@youmail.dk"                                                               
  2018-05-15 14:19:55 UTC   Mia Sloth Jensen              89.186.174.109   A signing request email was sent to "Cecilie Lindberg Nielsen" at "cln@swe.dk"                                                                        
  2018-05-15 14:19:55 UTC   Mia Sloth Jensen              89.186.174.109   A signing request email was sent to "Lajla Rytk?nen Flores Etter" at "lajla38@hotmail.com"                                                            
  2018-05-15 14:19:55 UTC   Mia Sloth Jensen              89.186.174.109   A signing request email was sent to "Kim Sang Hansen" at "kh@swe.dk"                                                                                  
  2018-05-15 14:19:56 UTC   Mia Sloth Jensen              89.186.174.109   A signing request email was sent to "Bjarne Andersen" at "bjarneandersen52@gmail.com"                                                                 
  2018-05-15 14:19:56 UTC   Mia Sloth Jensen              89.186.174.109   A signing request email was sent to "Sandie B?gelund J?rgensen" at "sandiebj@gmail.com"                                                               
  2018-05-15 14:19:58 UTC   Cecilie Lindberg Nielsen      173.205.33.28    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-15 14:19:58 UTC   Kim Sang Hansen               4.53.111.71      The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-15 14:21:54 UTC   Sandie B?gelund J?rgensen     80.62.117.128    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-15 16:16:19 UTC   Sandie B?gelund J?rgensen     80.62.117.128    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-15 17:42:04 UTC   Kim Aage Andersen             83.221.154.153   The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-15 18:10:59 UTC   Sandie B?gelund J?rgensen     80.62.117.128    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-15 18:18:06 UTC   Lajla Rytk?nen Flores Etter   83.221.154.153   The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-15 19:17:19 UTC   Lajla Rytk?nen Flores Etter   83.221.154.153   The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2018-05-15 20:01:51 UTC   Bjarne Andersen               83.221.154.153   The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-15 20:02:10 UTC   Bjarne Andersen               83.221.154.153   The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2018-05-15 21:24:23 UTC   Lajla Rytk?nen Flores Etter   83.221.154.153   The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-16 07:11:24 UTC   Lajla Rytk?nen Flores Etter   2.129.5.186      The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2018-05-16 07:13:13 UTC   Lajla Rytk?nen Flores Etter   2.129.5.186      The signer signed the document as dirigent, referent, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem  
  2018-05-16 07:23:57 UTC   Kim Sang Hansen               89.186.174.109   The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2018-05-16 07:28:40 UTC   Kim Sang Hansen               89.186.174.109   The signer signed the document as dirigent, referent, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem  
  2018-05-16 16:17:15 UTC   Kim Aage Andersen             83.221.154.153   The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-16 18:40:34 UTC   Sandie B?gelund J?rgensen     188.177.47.108   The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-16 18:40:38 UTC   Sandie B?gelund J?rgensen     188.177.47.108   The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2018-05-16 19:29:36 UTC   Sandie B?gelund J?rgensen     188.177.47.108   The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-16 19:37:50 UTC   Kim Aage Andersen             83.221.154.153   The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-16 19:37:52 UTC   Kim Aage Andersen             83.221.154.153   The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2018-05-16 19:40:04 UTC   Kim Aage Andersen             83.221.154.153   The signer signed the document as dirigent, referent, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem  
  2018-05-16 19:44:38 UTC   Claus Ib Petersen             83.94.61.85      The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-16 19:44:48 UTC   Claus Ib Petersen             83.94.61.85      The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2018-05-16 19:47:08 UTC   Claus Ib Petersen             83.94.61.85      The signer signed the document as dirigent, referent, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem  
  2018-05-16 20:14:26 UTC   Sandie B?gelund J?rgensen     188.177.47.108   The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-16 21:59:59 UTC   Sandie B?gelund J?rgensen     188.177.47.108   The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-17 14:20:09 UTC   Penneo system                                  A signing request reminder email was sent to "Cecilie Lindberg Nielsen" at "cln@swe.dk"                                                               
  2018-05-17 14:20:10 UTC   Penneo system                                  A signing request reminder email was sent to "Bjarne Andersen" at "bjarneandersen52@gmail.com"                                                        
  2018-05-17 14:20:10 UTC   Penneo system                                  A signing request reminder email was sent to "Sandie B?gelund J?rgensen" at "sandiebj@gmail.com"                                                      
  2018-05-17 15:24:32 UTC   Sandie B?gelund J?rgensen     188.177.47.108   The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-17 16:14:24 UTC   Sandie B?gelund J?rgensen     188.177.47.108   The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-18 05:44:04 UTC   Cecilie Lindberg Nielsen      89.186.174.109   The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2018-05-18 05:45:15 UTC   Cecilie Lindberg Nielsen      89.186.174.109   The signer signed the document as dirigent, referent, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem  
  2018-05-18 10:10:16 UTC   Bjarne Andersen               93.165.143.232   The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-18 10:12:37 UTC   Bjarne Andersen               93.165.143.232   The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-19 14:21:09 UTC   Penneo system                                  A signing request reminder email was sent to "Bjarne Andersen" at "bjarneandersen52@gmail.com"                                                        
  2018-05-19 14:21:09 UTC   Penneo system                                  A signing request reminder email was sent to "Sandie B?gelund J?rgensen" at "sandiebj@gmail.com"                                                      
  2018-05-19 17:43:13 UTC   Sandie B?gelund J?rgensen     188.177.47.108   The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-19 18:16:07 UTC   Sandie B?gelund J?rgensen     80.62.116.235    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-19 18:35:28 UTC   Sandie B?gelund J?rgensen     188.177.47.108   The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-21 14:22:10 UTC   Penneo system                                  A signing request reminder email was sent to "Bjarne Andersen" at "bjarneandersen52@gmail.com"                                                        
  2018-05-21 14:22:11 UTC   Penneo system                                  A signing request reminder email was sent to "Sandie B?gelund J?rgensen" at "sandiebj@gmail.com"                                                      
  2018-05-21 15:37:26 UTC   Sandie B?gelund J?rgensen     188.177.47.108   The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-21 18:46:03 UTC   Sandie B?gelund J?rgensen     188.177.47.108   The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-21 18:46:16 UTC   Sandie B?gelund J?rgensen     188.177.47.108   The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2018-05-21 18:47:37 UTC   Sandie B?gelund J?rgensen     188.177.47.108   The signer signed the document as dirigent, referent, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem  
  2018-05-23 14:23:05 UTC   Penneo system                                  A signing request reminder email was sent to "Bjarne Andersen" at "bjarneandersen52@gmail.com"                                                        
  2018-05-23 17:05:21 UTC   Bjarne Andersen               80.62.117.101    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-23 20:20:25 UTC   Bjarne Andersen               83.221.154.153   The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-24 06:26:05 UTC   Bjarne Andersen               80.62.116.144    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-25 14:24:06 UTC   Penneo system                                  A signing request reminder email was sent to "Bjarne Andersen" at "bjarneandersen52@gmail.com"                                                        
  2018-05-25 20:54:35 UTC   Bjarne Andersen               80.62.116.144    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-25 20:54:43 UTC   Bjarne Andersen               80.62.116.144    The document was viewed by the signer                                                                                                                 
  2018-05-25 20:56:24 UTC   Bjarne Andersen               80.62.116.144    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-25 20:57:30 UTC   Bjarne Andersen               80.62.116.144    The signing request email was opened by the signer                                                                                                    
  2018-05-25 20:58:09 UTC   Bjarne Andersen               80.62.116.144    The signer signed the document as dirigent, referent, bestyrelsesformand, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem  
  2018-05-25 20:58:09 UTC   Penneo system                 80.62.116.144    The document signing process was completed                                                                                                            
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