Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Kobenhavn K

A/B Moscgaarden
Ejd.nr.: 1-522

REFERAT

FRA ORDINAZR GENERALFORSAMLING
i Andelsboligforeningen Mosegaarden, 2500 Valby.

Generaiforsamlingen afholdtes i Teatersalen, Valby Kulturhus, Valgardsvej 4, 2500 Valby,
tirsdag den 10. oktober 2017 ki. 19.00.

Dagsordenen for generalforsamlingen var falgende:

Valg af dirigent og referent.

Status/info vedr. byggesagen ved Laura Lindberg Knabe og Simon Stolze London.
Bestyrelsens beretning.

Foreleggelse af arsregnskab for 2016/2017 og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af arsregnskab.

5. Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2017/2018 ti! godkendelse og beslutning
om cventuel &ndring af boligafgifien

Forslag fra bestyrelsen og medlemmer.

Valg af formand. Formanden er ikke pa valg.

Valg til bestyrelsen. 2 medlemmer for 2 ir: Lajla Rytkenen og Claus Petersen er pa valg.
9. Valg af 2 suppleanter. Helle Schouw og Camilla Jacobsen er pa valg.

10, Valg af administrator.

11. Valgafrevisor.

12. Eventuelt.

hadibadl s
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Formand Kim Andersen, bed pa bestyrelsens vegne velkommen til forsamlingen og presen-
terede panelet, bestyrelsesmedlemmerne, Lajla Rytkenen, Bjarne Andersen, Sandie Begelund
og Claus Petersen, Statsautoriseret revisor Tommy Norskov fra Revisionsfirmaet Albjerg.
Simon Stoltze London fra B.K. Consult A/S. Advokaterne Henrik Braemer, Laura Lindberg
Knabe og Kim Hansen, samt ejendomsadministrator Michelle Hughes fra Sven Westergaards
Ejendomsadministration A/S.

Ad dagsordenens pkt. 1 — valg af dirigent og referent

Formand Kim Andersen foreslog advokat Henrik Braemer som dirigent og Michelle Hughes
som referent. Med generalforsamlingens samtykke blev disse valgt.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var indkaidt ved runddeit brev af
26.september 2017 fra administrator. Varslet for indkaldelsen er ifalge vedtzgterne 14 dage.
For at vaere beslutningsdygtig skal mindst 15 % af de i alt 337 andele vere representeret,
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hvilket er 51 andele. Pa generalforsamlingen var indehavere af 101 andele fremmedt. Tillige
var 7 andele repraesenteret ved fuldmagt, saledes at i alt 108 andele var repraesenteret.

Med generalforsamlingens samtykke konstaterede dirigenten p4 ovennavnte baggrund lovligt
kald og varsel samt beslutningsdygtighed.

Narvarende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vasentligste synspunkter og beslutninger.

En andelshaver stillede spergsmal til, om det udsendte regnskab, der ikke var underskrevet af
revisor, medforte at regnskabet var ugyldigt. Statsautoriseret revisor Tommy Narskov svarede,
at den manglende underskrift ikke betad, at regnskabet var ugyldigt, og at han i det hele
indestod for det udarbejdede regnskab.

Ad dagsordenens pkt. 2 — Status/info vedr. byggesagen.

Laura Lindberg Knabe og Simon Stolze London redegjorde kort for byggesagens stade.
Sidstnevnte oplyste, at stilladset bliver taget ned og kert vaek i lsbet af 2 uger.
Nogleudskiftning er neste skidt i forbindelse med udskiftning af dere. Dette vil ske om 3-4
uger. Etape 4 er naste skridt vedr. varmeanlagget. Hvis der opstir uregelmassigheder med
varmeforsyningen, kan/skal BK Consult kontaktes. Hovedtidsplanen for etape 4 holder.

Vedr. Dagsordenens pkt. 3 — Bestyrelsen beretning

Bestyrelsens beretning, der var blevet udsendt til samtlige andelshavere inden
gencralforsamlingen, havde felgende ordlyd:

“Bestyrelsesberetning 2016 — 2017

Oversigt

1. Vedligeholdelse, genopretning og fornyelse
2. Nye andelshavere / salg af andele

3. Budgetteret arbejde 2017 - 2018

4. Igangveerende renovering af efendommen.
5. Varmemester

6. Vandskader

7. Fremleje af lejligheder

8. Overdragelse af lejligheder / ventelister
9. Vedligeholdelsesansvar

10. Diverse

1. Vedligeholdelse, genopretning og fornyelse

Der er iveerksat opseeting af LED-lamper med beveegelsesfolere i gadeplan pa
hovedtrapperne, samt pa everste repos ved indgange til lofigange og pa lofigangene, arbejdet
Sorventes ferdigt ultimo oktober. Udover den igangveerende renovering af ejendommen og
opscetnning af LED-lamper, sa er der ikke udfort andre storre vedligeholdelsesarbejder
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2. Nye andelshavere / salg af andele

Pr. 1. juli 2017 har AB Mosegaarden 337 andelshavere og 6 lejere. Af de 337
andelslejligheder er der 89, som er sammenlagt. Derudover er der 2 erhvervslejemal, som
begge er udlejet. Der har vaeret 33 overdragelser af andele i det forgangne ar. Der er ikke
nogle lejelejligheder, som er overgdet til andelslejligheder i dr. Og der har ikke veeret nogen
sammenlagninger af lejligheder i ar.

3. Budgetteret arbejde 2017-2018

Den igangvarende renovering af ejendommen ferdiggores og, som vedtaget pd
Generalforsamlingen d. 20. oktober 2015, bliver der opsat flere cykelstativer (max. pris
40.000,-).

4. Igangveerende renovering af efendommen

Den igangveerende renovering af ejendommen forlgber i store treek ganske udmeerket.
Tidsplaner og budget overholdes. Ved en renovering af denne storrelse, med sé mange
Jorskellige opgaver der skal udfores og sd mange mennesker involveret kan det ikke undgas,
at der opstar udfordringer undervejs, men udfordringerne er blevet handteret tilfredsstillende
ved fornuftigt samarbejde mellem entreprenarer, handveerkere, teknisk radgiver, beboere og
bestyrelse.

5. Varmemester og Ejendomsservice

Torbjorn, som har veeret varmemester i foreningen gennem 25 dr, er desvarre stoppet pga.
helbredsmessige drsager. Torbjorn havde vaeret sygemeldt gennem lengere tid, og da han
kom tilbage pa nedsat tid, kunne helbredet desveerre ikke holde til det. Det er trist at skulle
sige farvel til Torbjorn, som var meget vellidt blandt beboerne. Bestyrelsen arbejder iheerdigt
pa at finde en aflaser for Torbjorn.

Vores eksisterende ejendomsservicefirma, Egedal, og bestyrelsen varetager Torbjorns
opgaver, indtil der er fundet en egnet afloser for Torbjorn.

Generelt er bestyrelsen godt tilfreds med Egedals losning af opgaverne, pd seneste
generalforsamling var der dog stemning for, at der skulle indhentes priser fra andre
ejendomsservicefirmaer, sa der er sikkerhed for, at foreningen far den bedst mulige
ejendomsservice til en fornuftig pris. Bestyrelsen er derfor ved i at indhente tilbud pé
ejendomsservice fra nogle andre ejendomsservicefirmaer og forventer, at kunne orientere kort
om dette pa generalforsamlingen.

6. Forsikringsskader

Der har ikke veeret nogen neevneveerdige forsikringsskader pga. uheldig beboeradfeerd i ar.
Dette er meget positivt, og har veeret medvirkende til, at det har veeret muligt forhandle en
bedre pris pd foreningens forsikringer, sa foreningen sparer 160.000 kr. om aret.

Sa forhabentlig vil alle beboere fortscette med at veere fornuftige og passe godt pé vores
ejendom.

7. Fremleje af lejligheder

Der har veeret et par sager med fremleje af lejligheder gennem Airbnb, hvor det har veeret
nodvendigt at give andelshaver pabud om at stoppe fremleje. Fremleje er kun tilladt sdfremt
andelshaver er veek midlertidigt, for eksempel pa grund af studieophold, udstationering,
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midlertidig forflyttelse, sygdom eller lignende og skal altid godkendes af bestyrelsen. Det er
ikke tilladt at fremleje sin lejlighed i foreningen via Airbnb eller lignende tjenester.”

En andelshaver fandt det utilfredsstillende, at medlemmeme ikke har fiet information om
vicevrtens afgang. Bestyrelsen beklagede dette,

Dirigenten satte herefter beretningen til afstemning, og den blev enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenens pkt. 4 — Forelaeggelse af drsregnskab

Statsautoriseret revisor Tommy Norskov gennemgik Aarsrapporten for 2016/2017. Han
orienterede blandt andet om den anvendte regnskabspraksis og oplyste, at revisionen ikke
havde givet anledning til forbehold, og at Arsregnskabet giver er retvisende billede af
forcningens aktiver m.v. Foreningens indtagter er hojere i dette regnskabsdr pga. udbetaling
fra grundejernes investeringsfond.

Tommy Nerskov gennemgik herefter andelsverdiberegningen (side 31 i arsrapporten). Han
oplyste, at beregningen er foretaget i henhold til Lov om andelsboligforeningen og andre
boligfellesskaber § 5, stk. 2. I opgerelsen var desuden anfert bestyreisen forslag til
andelsverdi pa kr. 229,50 pr. fordelingstal.

Dirigenten satte éarsrapporten til debat. En andelshaver enskede oplyst, hvorfor
varmemesterudgiften i arsrapporten var en del lavere end budgetteret. Formanden forklarede,
at det skyldtes en starre udgift grundet vicevertens sygemelding. En andelshaver spurgte
hvornir den store renovering af ejendommen, som pagar for tiden, fir konsekvens for
boligafgiften. Tommy Nerskov forklarede, at renoveringen ikke er ordinzer vedligeholdelse,
men et projekt, og derfor vil behovet for stigning i boligafgiften farst blive endeligt beregnet,
ndr projektet er afsluttet og byggeregnskabet kendt.

Herefter saite dirigenten andelsvardien pa kr. 229,50 pr. fordelingstal og arsrapporten til
afstemning.

Arsrapport for 2016/2017 og andelsvaerdi kr. 229,50 pr. fordelingstal, blev enstemmigt
vedtaget.

Ad dagsordenens pkt. 5 — Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget

Tommy Nerskov gennemgik driftsbudget for 2017/2018, der var udarbejdet af administrator i
samrad med bestyrelsen. Der var i budgettet ikke indregnet en boligafgifisstigning.

Herefier satte dirigenten driftsbudgettet for 2017/2018, med forslag om uzndret boligafgift til
afstemning.

Driftsbudgettet for 2017/2018 blev enstemmigt vedtaget.
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Ad dagsordenens pkt. 6 — Forslag fra bestyrelsen og medlemmerne

Dirigenten oplyste, at der, til behandling under punktet, var indkommet 7 forslag fra
bestyrelsen, heraf 6 ®ndringsforslag til vedteegterne (nedenfor betegnet forslag 2 A-F), samt
13 forslag fra andelshaverne. Alle forslag var bekendtgjort rettidigt for andelshaverne.

Forslag 1 - Bestyrelsens forslag om laneomlzgning

"Bestyrelsen bemyndiges til sammen med administrator at omlzgge de i ejendommen
indestdende 1dn, under forudsetning af at foreningen klart opnir en fordel ved en sidan
omlegning, og under forudsetning af at lebetiden max. forlenges op til et ir, og at
foreningens fremmedfinansiering ikke foreges vesentligt.

Bemyndigelsen er gaeldende frem til naste ordinere generalforsamling. ”

Dirigenten sattc forslaget til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 2 A - bestyrelsens forslag til ndring af vedtaegternes § 10 - vedligeholdelse

Bestcmmelsens nuvaerende ordlyd:

"Andelshaverne har pligt til at vedligeholde lejligheden med maling, hvidining og tapetsering
samt til at foretage andre vedligeholdelsesarbejder, som efter lejeloven pahviler en lejer, eller
som efter sewerlig generalforsamlingsvedtagelse er pdlagt andelshaveren.

Vedtager andelsboligforeningen at iverkswtte forbedringer i ejendommen, kan et medlem
ikke modscette sig forbedringens gennemforelse. "

Bestemmelsen foreslis zendret til:

"En andeishaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanleg samt felles forsynings- og aflobsledninger.

En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter eventuelle nodvendige udskiftninger af
bygningsdele og tilbehor til andelsboligen, sasom udskifining af gulve, kokkenborde, el-,
varme- og vandmdalere, HPFI-relee, ruder, indvendige dele af vinduer og dore, ldse samt
abne- og lukkemekanismer pa dore og vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter
tillige indvendig vedligeholdelse af hoveddore, samt kokkendore. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse som skyldes slid og celde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrdder, som er
knyttet til boligen med scerskilt brugsret for andelshaveren, s som lofisrum, keelderrum,
cykelrum olign. For sa vidt angar rum og omrader i bygninger, omfatter
vedligeholdelsespligten  dog  kun  vedligeholdelse  af indvendige  overflader.
Generalforsamlingen kan fastseette neermere regler for vedligeholdelsen af sadanne omrdder.
En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige og udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.
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Al anden vedligeholdelse, herunder af bygninger, skure og carporte samt felles anleg,
pahviler andelsboligforeningen. Vedligeholdelsen skal udfores i overensstemmelse med en
eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsommer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen lkreve
nodvendig vedligeholdelse foretaget inden en nwrmere fasisat frist. Fordrsages den
nodvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udiob, kan andelshaveren ekskluderes af
Joreningen, og brugsretten bringes til ophor med 3 méneders varsel, jf. dog § 24.”

P4 bestyrelsen vegne gennemgik og redegjorde advokat Kim Hansen narmere for forslaget.

Dirigenten satte forslaget til afstemning, og med stor majoritet (mere end 2/3 blandt de
representerede andele) blev forslaget forelobig vedtaget.

Dirigenten prazciserede, at endelig vedtagelse af forslaget kraever, at det genfremszttes pa en
kommende generalforsamling, hvor 2/3 af de repraesenterede andele pa den generalforsamling
stemmer for forslaget.

Forslag 2 B - Bestyrelsens forslag til &ndring af vedtaegternes § 11 — forandringer

Bestemmelsens nuvaerende ordlyd:

"Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i lejligheden.
Inden forandringen udfores, skal den anmeldes til bestyrelsen. Arbejder, der krcever
byggetilladelse, kan ikke iveerkseettes, for byggetilladelsen har veeret forevist bestyrelsen. ”

Bestemmelsen foreslds sendret til:

"En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, ndr
Jorandringerne ikke er til vaesentlig gene for andre andelshavere.

Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 3 uger inden de iveerkseettes.
Bestyrelsen kan gere indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen, og iverkseettelse af
Jorandringen skal da udskydes, indtil der er opndet enighed med bestyrelsen, eller det er
Jastsiaet, at indsigelsen var uberettiget.

Forandringer skal udfores handverksmessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Andelshaveren er pligtig til
selv at ansoge om fornaden myndighedsgodkendelse.

Iveerkseetielse af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
loviighed. I tilfelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen, eller hvor tilladelse
kreeves efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen forevises for bestyrelsen senest 3 uger
inden arbejdet iveerkscettes, og efterfolgende skal ibrugtagningsattest forevises.”

P4 bestyrelsen vegne gennemgik og redegjorde advokat Kim Hansen nermere for forslaget.

Dirigenten satte forslaget til afstemning, og med stor majoritet (mere end 2/3 blandt de
reprasenterede andele) blev forslaget forelobig vedtaget.
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Dirigenten preciserede, at endelig vedtagelse af forslaget kraever, at det genfremszttes pi en
kommende generaiforsamiing, hvor 2/3 af de reprasenterede andele p3 den generalforsamling
stemmer for forslaget.

Forslag 2 C - Bestyrelsens forslag til endring af vedtaegternes § 12 — udlejning m.v,

Bestemmelsens nuvaerende ordlvd:

"En andelshaver kan helt eller delvis udleje eller udldne sin lejlighed i samme omfang, som
en lejer kan efter lejeloven. Herudover kan en andelshaver kun udleje eller udiane sin lej-
lighed med bestyrelsens tilladelse.”

Bestemmelsen foreslas &ndret til:

"En andelshaver kan med bestyrelsens tilladelse helt eller delvis udleje eller udldne sin
lejlighed i samme omfang, som en lejer kan efier lejeloven.

Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren.

Den fremlejegivende andelshaver skal straks skriftligt meddele administrator sin midlertidige
nye adresse, og den fremlejegivende andeishaver skal fortsat foranledige den ménediige
boligafgift indbetalt til administrators kontor.

Andelshaveren er erstatningsansvarlig for skade som ved uforsvarlig adfeerd forvoldes af
Jfremlejeren eller fremldneren og for at de nwvnie personer overholder de regler, der skal
sikre god husorden og forsvarlig brug af det lejede.”

P4 bestyrelsen vegne gennemgik og redegjorde advokat Kim Hansen nermere for forslaget.

Dirigenten satte forslaget til afstemning, og med stor majoritet (mere end 2/3 blandt de
represcaterede andele) blev forslaget forelobig vedtaget.

Dirigenten preciserede, at endelig vedtagelse af forslaget krever, at det genfremsettes pa en
kommende generalforsamling, hvor 2/3 af de representerede andele pa den generalforsamling

stemmer for forslaget.

Forslag 2 D - Bestyrelsens forslag til @ndring af vedtmgternes § 14 ~ overdragelse af
andelen

Bestemmelsens nuvarende ordlyd:

"Onsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel i
overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.
Andelen overfores efter folgende reekkefolge:

A.  Overdrageren kan indstille sin efterfolger, ndr over dragelsen sker til en person, med
hvem han er besleegtet i lige op- og nedstigende linje, til husstandsmedlemmer eller
ved byting.

B.  Andelshaveren kan ved testamente eller ved skrifilig meddelelse til bestyreisen
indstille sin efterfolger blandt samme kreds som neevnt under a), jfr. dog § 21, stk. |
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og 2, vedrorende efterlevende agtefelle.

C. En andelshaver, der har brugsret til en lejlighed, der stoder op mod en ledig

lejlighed, har fortrinsret, safremt andelshaveren sammenlcegger lejligheden med sin
egen.

Begeerer flere andelshavere sammenlegning med en ledig lejlighed, har den
Jortrinsret, der begeerer sammenlagning efter plan fra 2. november 1983. Ellers har
den andelshaver fortrinsret, som forst er skrevet op pa en venteliste hos bestyrelsen.
Hvis flere har ladet sig skrive op til samme lejlighed inden udgangen af februar
mdned 1997, treekkes der lod om fortrinsretten. Hvis ingen har ladet sig skrive op pa
en venteliste, inden lejligheden er blevet ledig, kommer en andelshaver kun i
betragtning, hvis han skriftlig retter henvendelse til bestyrelsen herom.

Den andelshaver, der onsker at sammenleegge sin andelsbolig med en ledig lejlighed,
skalselv sorge for myndighedernes godkendelse samt betale alle omkosminger i
Jorbindeise med sammenlegningen. Andelshaveren skal endvidere betale den loviige
overdragelsessum samt den boligafgifi til foreningen, som ellers skulle vaere betalt for
den ledige lejlighed.

Andre andelshavere, der er indtegnet pd en venteliste hos bestyrelsen har derncest
Jortrinsret efter anciennitet, som indtegnet pa ventelisten. Andelshavere indtegnet
inden 3 maneder efter foreningens stiftelse har dog indbyrdes anciennitet efter, hvor
lrenge de har boet i ejendommen.

Derncest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.

Bestyrelsen afgor i ovrigt, hvorledes ikke-medlemmer af andelsboligforeningen skal
komme i betragming.

I tilfelde af, at foreningen i henhold il tidligere regler i vediegterne og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver
underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i sé fald sende skrifiligt
pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pd mindst 4
dage. Sdfremt restancen berigtiges inden fristens udlob, skal langiver veere forpligtet
til at lade lanet blive staende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges
inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere ldntageren af foreningen og bringe
hans brugsret til opher i overensstemmelse med reglerne i § 24 om eksklusion.

Langiver kan foarst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, ndr
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overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efier,
at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun gores geeldende for
det belob, som restgeelden efter laneaftalen skulle udgore, da underretning om
restancen blev givet, med tilleg af 6 foregdende manedsydelser og med tilleeg af rente
af de ncevite belob.

Bestemmelsen foreslis sendret til;

Unsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel i
overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.
Andelen overfores efter folgende reekkefolge:

A.

Overdrageren kan indstille sin efterfolger, ndr over dragelsen sker til en person, med
hvem han er besleegtet i lige op- og nedstigende linje, til husstandsmedlemmer eller
ved bytning, nar overdrageren har haft bopeel i sin egen andel i mere end 2 ar.

Andelshaveren kan ved testamente eller ved skrifilig meddelelse til bestyrelsen
indstille sin efterfolger blandt samme kreds som ncevnt under a), jfr. dog § 21, stk. 1
og 2, vedrarende efterlevende wgtefeelle.

En andelshaver, der har brugsret til en lejlighed, der stoder op mod en ledig
lejlighed, har fortrinsret, safremt andelshaveren sammenlegger lejligheden med sin
egen.

Begarer flere andelshavere sammenleegning med en ledig lejlighed, har den
Sortrinsret, der begewerer sammenlegning efter plan fra 2. november 1983. Ellers har
den andelshaver fortrinsret, som forst er skrevet op pa en venteliste hos bestyrelsen.
Hvis flere har ladet sig skrive op til samme lejlighed inden udgangen af februar
mdned 1997, treekkes der lod om fortrinsretten. Hvis ingen har ladet sig skrive op pa
en venteliste, inden lejligheden er blever ledig, kommer en andelshaver kun i
betragtning, hvis han skrifilig retter henvendelse til bestyrelsen herom.

Den andelshaver, der onske at sammenlegge sin andelsbolig med en ledig lejlighed,
skal selv sorge for myndighedernes godkendelse samt betale alle omkostninger i
Jorbindelse med sammenleegningen. Andelshaveren skal endvidere betale den lovlige
overdragelsessum samt den boligafgift til foreningen, som ellers skulle veere betalt for
den ledige lejlighed.

Andre andelshavere, der er indtegnet pa en intern venteliste hos bestyrelsen har
derncest fortrinsret efter anciennitet, som indiegnet pa ventelisten. Andelshavere
indtegnet inden 3 maneder efter foreningens stifielse har dog indbyrdes anciennitet
efter, hvor lenge de har boet i ejendommen. Foririnsretten er betinget af, at den
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Jortrinsberettigede andelshavers andelsbolig frigores, saledes at denne andelsbolig
Jorst tilbydes til de indregnede pa ventelisterne i overensstemmelse med reglerne i litra
C, D, E og F og derefier til den person, der indstilles af overdrageren jf. litra G.

. Born, herunder stedborn der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen
(borneventeliste). Den der forst er indtegnet, gar forud for de senere indtegnede.
Andelshaveren kan forst indstille born, nér andelshaveren har beboet sin egen andel i

3 ar, og nar bornene er 18 dr. Bornene slettes automatisk af ventelisten, ndr de fylder
25 ar.

. Andre personer der er indtegnet pa en ekstern venteliste hos bestyrelsen. Den der forst
er indtegnet, gar forud for de senere indregnede

Derncest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.

Bestyrelsen afgor i ovrigt, hvorledes ikke-medlemmer af andelsboligforeningen skal
komme i betragtning.

Bestyrelsen fastscetter reglerne omkring ventelisterne, herunder gebyrer.

I tilfelde aof at foreningen i henhold til tidligere regler i vediwgterne og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver
underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i s& fald sende skriftligt
pakrav 4l lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa mindst 4
dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udiob, skal langiver vere forpligtet
til at lade ldnet blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges
inden fristens udlab, kan bestyrelsen ekskiudere lantageren af foreningen og bringe
hans brugsret til ophor i overensstemmelse med reglerne i § 24 om eksklusion.

Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold 4l garantien, ndr
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter,
at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun gores geldende for
det belob, som resigalden efter ldneaftalen skulle udgere, da underretning om
restancen blev givet, med tilleg af 6 foregdende manedsydelser og med tilleg af rente
af de neevnte belob”

P4 bestyrelsen vegne gennemgik og redegjorde advokat Kim Hansen na&rmere for forslaget.

I tilknytning til behandling af forslag 2 D, oplyste dirigenten, at andelshaver Peter Fausbell,
havde stillet &ndringsforslag (betegnet "Forslag 3”, se nedenfor) om, at bestemmelsen i § 14
D i de gzldende vedtzgter, forblev uendret i forslag 2 C. Efter motivering og dreftelse, satte
dirigenten Forslag 2 D, med @ndringsforslaget fra Peter Fausbell, til afstemning. Med
overveldende majoritet blev forslaget nedstemt.
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Forslag 2 D, blev herefter, i sin stillede form, sat ti] afstemning. Med stor majoritet (mere end
2/3 blandt de reprasenterede andele) blev forslaget forelebig vedtaget.

Dirigenten praciserede, at endelig vedtagelse af forslaget kreever, at det genfremszttes pa en
kommende generalforsamling, hvor 2/3 af de reprasenterede andele pa den generalforsamling
stemmer for forslaget.

Forslag 2 E - Bestyrelsens forslag til ;endring af vedtzgternes § 15 — overdragelsessum
Bestemmelsens nuvarende ordiyd:

"Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens regler herom. "

Bestemmelsen foreslis sendret til:

"Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens regler herom.

Pa den ordincere generalforsamling, eller om fornadent pa ekstraordincer generalforsamling,
Jfastsetter generalforsamlingen andelsvaerdien. Andelsveerdien er bindende indtil neeste
ordinwere generalforsamling fastscetter en ny andelsveerdi, ogsa selvom der loviigt kunne veere

Jastsat en hajere andelsveerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre
boligfellesskaber.”

Dirigenten satte forslaget til afstemning, og med stor majoritet (mere end 2/3 blandt de
representerede andele) blev forslaget forelobig vedtaget.

Dirigenten praeciserede, at endelig vedtagelse af forslaget kraver, at det genfremszttes pa en
kommende generalforsamling, hvor 2/3 af de reprasenterede andele pa den generalforsamling
stemmer for forslaget.

Forslag 2 F - Bestyrelsens forslag til endring af vedtaegternes § 24 - eksklusion

Bestemmelsens nuvaerende ordiyd:

"Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til ophor i falgende tilfeelde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud og medlemmet ikke har betalt det skyldige
belob senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlzgge
sammen med denne, og medlemmer ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter,
at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

3. Ndr et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelses pligt.

4. Nar et medlem gor sig skyldig i forhold svarende il de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at heeve lejemdlet.
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5. Nar et medlem misligholder betalingsforpligtelsen, for hvilken andelsboligforeningen

har stillet sikkerhed og/eller garanteret, jf. § 14, 3.

Efier eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18.

Bestemmelsen foreslds ndret til:

"Bestyrelsen kan ekskludere et mediem og bringe hans brugsret til opher i folgende tilfeelde:

1

Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud og medlemmet ikke har betalt det skyldige
belob senest 3 dage efter, at skrifiligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.
Safremt  foreningen administreres af en professionel administrator, kan
pakravsgebyret tillegges moms.

Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlegges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter,
at skriftligt pakrav herom er kommet fiem ftil medlemmet. Sdfremt foreningen
administreres af en professionel administrator, kan pakravsgebyret tillcegges moms.

Nar et medlem groft forsommer sin vedligeholdelses pligt og trods pakrav ikke
Joretager den nodvendige vedligeholdelse inden udlobet af en fastsat frist jf. § 10 stk.
6.

Nar et medlem optreeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed
eller andre andelshavere.

Nar et medlem i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en storre
pris end godkendt af bestyrelsen.

Nar et medlem gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at heeve lejemalet.

Nar et medlem misligholder betalingsforpligtelsen, for hvilken andelsboligforeningen
har stillet sikkerhed og/eller garanteret, jf. § 14, 3.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 18.”

Dirigenten satte forslaget til afstemning, og med stor majoritet (mere end 2/3 blandt de
reprasentercde andele) blev forslaget forelobig vedtaget.
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Dirigenten praciserede, at endelig vedtagelse af forslaget kraver, at det genfremseettes pa en
kommende generalforsamling, hvor 2/3 af de reprazsenterede andele pa den generalforsamling
stemmer for forslaget.

Forslag 3 fra Peter Fausbsll vedr. vedtaegternes § 14 punkt D,
(Blev behandlet under forslag 2 D.)
Forslag 4 fra Peter Fausbell vedr. driftsopgaver/vicevaert

Generalforsamlingen foreslas at drafte hvordan Mosegardens viceveertopgaver
klares bedst muligt. Baggrunden er, at der synes at have veret problemer med
renholdelse, snerydning mm. ogsa for renoveringsprojekt. Vi har oplevet mange
gange, at det var uklart, hvordan opgaverne var fordelt mellem Egedal og
viceveert. Egedal har ogsa mange gange veeret meget langsomme til at rydde sne,
nok fordi de kommer langvejs fra.

Der er vel 3 muligheder for at organisere drifisopgaverne:

1. Som nu, hvor opgaverne er fordelt mellem viceveert og Egedal

2. Som tidligere, hvor alle opgaver blev klaret af 2 eller flere viceveerter
ansat af Mosegaarden, dvs. uden Egedal eller lign. leverandor.

3. En losning helt uden ansatte viceveerter, kun med Egedal eller anden
leverandor.

Der er fordele og ulemper ved alle 3 muligheder, og det er ogsa klart at
Mosegaarden er igennem en sceerlig vanskelig periode med renoveringsprojektet.
Det er maske nemmere for Bestyrelsen at have med en ekstern leverandor at
gore, saledes at personaleledelse og sygdom, mm kiares af leverandoren.

Jeg foreslar, at Generalforsamlingen drafter og beslutter hvilken mulighed, der
ber soges fremover.

Jeg heelder selv til den holdning, at Mosegarden er sa stor, at vi bor have egne
ansatte viceveerter, som giver en neerhed i kontakten med beboerne, dvs.
mulighed 2, men lad os hore alle argumenter.”

Forslaget blev motiveret og dreftet. Bl.a. tilkendegav bestyrelsen, at den fandt den nuvarende
ordning (mulighed 1) som velfungerende.

Der blev herefter stemt om de tre muligheder og forslag 1 med opgaverne fordelt mellem
vicevaert og ekstern ejendomsservice firma blev vedtaget med overvaldende tilslutning.

Forslag 4.1 fra Peter Fausbell vedr. Torretumbler

I gjeblikket er det nodvendigt at booke en vasketid, selvom man kun snsker at
booke en torretumbler. Det er ogsa min oplevelse at de to terretumblere til hojre
(knyttet til de 3 vaskemaskiner) torrer langt hurtigere end torretumbleren til
vernstre.

Den gamle rullemaskine fjernet, sa jeg foreslar, at der i dette rum opscettes en ny
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torretumbler af god kvalitet, som kan bookes separat uden vaskemaskine.

Der var overvaeldende tilslutning til at investere i yderligere en torretumbler. Forslaget
blev derfor vedtaget.

Forslag 4.2 fra Peter Fausbell vedr. Hovedrengoring

Kunne man bede bestyrelsen redegore for hvorledes der bliver gjort "hovedrent "
efter renoveringsprojektets gennemforelse. Fx kokkentrappe, have, mv.

Dirigenten fandt ikke, at der var tale om et egentlig forslag, men alenc en foresporgsel. Peter
Fausbgll var enig.

Som svar pd forespergslen oplyste bestyrelsen, at den bestemt overvejer en hovedrengering
efter renoveringen. 1 s3 fald finder bestyrelsen plads til den udgift i budgettet.

Forslag 4.3 fra Peter Fausbeoll vedr. Cykelparkering

Pa sidste eller forrige generalforsamling blev det besluttet, at der skulle
etableres cykelstativer, ndar renoveringsprojektet var feerdigt. Generelt ma man
sige, at behovet for parkeringsmuligheder for cykler (herunder store
Christianiacykier), barnevogne, klapvogne mv. er stort. Fx er porten pa Beatevej
tit sa rodet med cykler, at der ikke kan gores ordentligt rent, og omradet giver et
darligt indtryk.

Lauravej har fx lavet en udmeerket cykelparkering sammen med hajbede, der
giver et paent indtryk.

Kunne bestyrelsen redegare for planer mht. cykelparkering.

Dirigenten vurderede, at der ikke var talc om ct egentlig forslag, hvilket tillige gjorde sig
gxldende for forslag 5.1, jf. nedenfor, som ogsa omhandlede cykelparkering. Imidlertid fandt
dirigenten og generalforsamling at generne med de begrensede/manglende muligheder for
parkering af cykler m.m. for mange andelshavere og evrige beboere, berettigede til en
droftelse.

Efter en del bemerkninger og indleg, om mulighederne for parkering af cykler m.m.,
tilkendegav generalforsamlingen, at der var overvejende interesse for, at der blev oprettet
cykelparkering langs facaden p& Blankavej og Lauravej. Bestyrelsen noterede
tilkendegivelsen.

Forslag 5 fra Caitlin & Seren Chr. Andersen vedr. haveudvalg

Baggrund: I vores gardanleg far vi ikke det fulde udbytie af planterne: Fx. Ser det ud til at
Keeremindesoster-planterne i rundingen luges veek, selvom deres egentlige funktion er at
danne et stedsegront bunddeekke. Pa same made vokser der en kunstig Jasmin i den nordlige
gard, der holdes som haek, men er mest velegnet som fritstaende busk og pa den made far man
ikke blomsterne med som er hele meningen med planten. Lrtetreeerne i rundingen bor
desuden beskeeres.
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At rette op pa dette kreever dialog mellem havekyndige beboere og det firma som passer
anleggene.

Vi foreslar derfor at et udvalg af haveinteresserede nedscettes til at héndtere opgaven.
Desuden foreslar vi at udvalget bemyndiges til at etablere hajbede med krydderurter mv. i
gardene, bede som passes af udvalgets medlemmer. Budget fx 20.000 kr.

Efter debat blev det vedtaget, at der nedsmttes et have udvalg. Interesserede medlemmer
kan kontakte forslagsstiller Saren — Horsekildevej 45, 3.th — tIf. 22 13 92 02.

Haveudvalget har et maksimum budget pd kr. 20.000 til ctablering af hgjbede med
krydderurter i gdrdene som passes af havneudvalgets mediemmer.

Forslag 5.1 fra Caitlin & Soren Chr. Andersen vedr. Cykelskurenes kapacitet

Forslaget var behandlet under forslag 4.3

Forslag 5.2 fra Caitlin & Seren Chr. Andersen vedr. cykeloprydning

Forslaget blev trukket tilbage og forslagsstiller arbejder videre med dette.

Forslag 5.3 fra Caitlin & Seren Chr. Andersen vedr. afliste skure til barnevogne
Forslaget blev frafaldet efter bemarkning fra bestyrelsen om, at der formentlig bliver plads
under halvtagene med cykelparkering efter oprettelse af facade cykelstativer — behandlet
under forslag 4.3.

Forslag 6 fra Thim Breggler vedr. § 12 udlejning

Bestyrelsen skal give tilladelse til fremlejen.

Og ikke som foreslaet i medsendite indkaldelse:

Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren.

- Hvorledes kan en fair behandling regelscet opstilles sa alle far samme behandling?

Forslaget blev frafaldet efter Advokat Kim Hansens forklaring af baggrund for forslagets jura.

Forslag 6.1 fra Thim Breggler vedr. Valuar vurdering

Forslag Vurdering -Valuar

Er der en fastsat dato pa hvorndr dette vil ske som oprindelig vedtaget pa baggrund af
renovering projektet

Foreslar en dato for ny vurdering - valuar vurdering - ligesa snart renovering projektet er
afsluttet.

Efter droftelse blev forslaget frafaldet, efter bemerkning fra bestyrelsen om, at den, nir
byggeprojektet er afsluttet, vil indhente valuarvurdering og formentlig stemme om dette pa
naste drs generalforsamling.
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Forslag 6.2 fra Thim Broggler vedr. bestyrelseshonorar

Forslag Bestyrelse honorar
Er der en udlobsafiale pa det ekstra forhojet honorar som renovering ville afstedkomme

Foreslar en dato for udlob eller en revurdering af honorar- ligesa snart renovering projektet
er afsluttet

Efter at bestyrelsen havde redegjort for emnet, herunder at det forhajede honorar opherer, nér
byggesagen er afsluttet, blev forslaget frafaldet.

Forslag 7 fra Simon Haure vedr. valuarvurdering samt hund pd det gronne omride,

Vi onsker at der bliver stemt om, om man gerne ma have sin hund med ned i det gronne
omrade i det abne omrade.

Det skal gores klart til afstemningen, at vi IKKE onsker det tillad at lufte sin hund pa arealet
— Men at man som hundeejer kan have sin hund med, i snor, fastspeendt til det bord/beenk man
sidder, hvis man f.eks. griller en sommerdag eller holder fodselsdag med sin familie.

Og som skrevet skal dette KUN veere tilladt pa omradet mellem de 2 garde. Ved at gore det
okay,

At man kan have sin hund med, i det abne omrade, kan born stadig leje frit inde i gdrden,
Uden foreldre skal bekymre sig over hunde. Vi skal alle veere her, og da det er tilladt at have
hund, synes vi det er rigtig cergerligt at vi ikke ma tage vores 4benet ven, med ned nar vi
slapper af pa vores alles feellesomrader.

Skulle der opsta problemer med at folk der bor i ejendommen pludselig skulle lufte deres
hunde der I stedet- skal man selvfolgelig kunne treekke "tilladelsen” tilbage eller evt. kunne
sende en advarsel til den pageeldende andelshaver.

Da forslagsstilleren ikke var modt eller reprasenteret pa generalforsamlingen bortfaldt
forslaget.

Ad dagsordenens pkt. 7 - Valg af formand

Formanden var ikke pa valg, hvorfor punktet udgik.

Ad dagsordenens pkt. 8 - valg til bestyrelsen

Der skulle valges 2 bestyrelsesmedlemmer for to 4r. Lajla Rytkenen og Claus Petersen var pa
valg og genopstillede. Begge blev genvalgt med akklamation.

Bestyrelsen har herefter felgende sammensatning:

Formand: Kim Andersen, Horsekildevej 49, 4. sal (Pé valg i &r 2018)
Bestyrelsesmedlemmer:  Lajla Rytkenen, Horsckildevej 17, 3. tv. (Pa valg i ar 2019)
Bjarne Andersen, Horsckildevej 25, 1. tv.  (Pa valgi ar 2018)
Sandie Begelund, Horsekildevej 43, 2. tv.  (Pd valg i &r 2018)
Claus Petersen, Beateve) 20, 1. tv. (Pé valg i &r 2019)
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Ad dagsordenens pkt. 9 - valg af suppleanter

Som suppleanter var Helle Schouw og Camilla Jacobsen var pa valg. Da de ikke var madt, og
ingen andre medlemmer var villige til at opstille, blev der ikke valgt suppleanter.

Ad dagsordenens pkt. 10 - valg af administrator

P3 dirigentens forespergsel anbefalede bestyrelsen genvalg af administrator, hvorefter Sven
Westergaards Ejendomsadministration A/S, Store Kongensgade 24B, 1264 Kebenhavn K,
blev genvalgt med akklamation.

Ad dagsordenens pkt. 11 — Valg af revisor

Bestyrelsen anbefalede ligeledes genvalg af revisor, hvorefter Albjerg, Ringager 4C, 2. th,,
2605 Brondby, blev genvalgt med akklamation,

Ad dagsordenens pkt. 12 — eventuelt

Der var flere kommentarer til udregning af varmeforbruget. Bestyrelsen forklarede, at man har
truffet beslutning om den udregningsmetode man mente der overordnet var mest retfaerdig for
de fleste. Ordningen cr midlertidig. Det er altid muligt at indgive en indsigelse over
varmeregnskabet til administrator.

Der blev opfordret til at lofisarealet holdes frit og man ikke henstiller ting steder de ikke skal
std. Ved fjernelse af effekter far foreningen en ekstra udgift, da man oftest ikke ved hvem der

har stillet effekterne.

Bestyrelsen fortalte, at der optages 1dn labende med byggesagen, sdledes at beldningen er pa
plads ndr projektet er faerdigt.

Andelshaverne bliver informeret nir den cksterne venteliste bliver dbnet. P.t. er der rigtig
mange skrevet op og det giver derfor ikke mening at dbne yderligere op.

Der var ikke yderligere til eventuelt, hvorefter dirigenten erklarede generalforsamlingen for
hevet.

Der underskrives elektronisk.

Som dirigent: I bestyrelsen:
Henrik Bremer Kim Andersen
Som referent: Claus Petersen Bjarne Andersen

Michelle Hughes Lajla Flores Sandie Begelund
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sy 4.

Kobenhavn, den 4. oktober 2017
1-522 /mih

Andelsboligforeningen Mosegaarden.

Bestyrelsens forslag til fremlzeggelse pa den ordinzere
generalforsamling, som afholdes den 10. oktober 2017.

Omlzgning af lan.
Bestyrelsen bemyndiges til sammen med administrator at omlxegge de i ejendommen
indestaende 1in, under forudsztning af at foreningen klart opnar en fordel ved en si-

dan omlzgning, og under forudszetning af at lebetiden max. forleenges op til et ar, og at
foreningens fremmedfinansiering ikke foreges vaesentligt.

Bemyndigelsen er geeldende frem til nzeste ordinzere generalforsamling,.

Med venlig hilsen

BESTYRELSEN
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Forslag vil vedtegtszendringer:

Vedligeholdelse mv.:
§10

Bestemmelsens nuvaerende ordlvd:

" Andelshaverne har pligt til at vedligeholde lejligheden med maling, hvidtning og tapetsering samt
til at foretage andre vedligeholdelsesarbejder, som efter lejeloven pahviler en lejer, eller som efter
scerlig generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaveren.

Vedtager andelsboligforeningen at ivaerksette forbedringer i ejendommen, kan et medlem ikke
modsette sig forbedringens gennemforelse.”

Besternmelsen foreslds sendret til:

"En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanleg samt felles forsynings- og aflobsledninger.

En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter eventuelle nodvendige udskiftninger af
bygningsdele og tilbehor til andelsboligen, sasom udskiftning af gulve, kokkenborde, el-, varme-
og vandmdlere, HPFI-relee, ruder, indvendige dele af vinduer og dore, lase samt dbne- og
lukkemekanismer pd dore og vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter tillige
indvendig vedligeholdelse af hoveddore, samt kokkendore. En andelshavers vedligeholdelsespligt
omfatter ogsi forringelse som skyldes slid og celde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er
knyttet til boligen med scerskilt brugsret for andelshaveren, sd som loftsrum, keelderrum,
cykelrum o.lign. For sé vidt angdr rum og omrdder i bygninger, omfatter vedligeholdelsespligten
dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastscette nermere
regler for vedligeholdelsen af sadanne omrider.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige og udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Al anden vedligeholdelse, herunder af bygninger, skure og carporte samt feelles anlceg, pahviler
andelsboligforeningen. Vedligeholdelsen skal udfores i overensstemmelse med en eventuel

JSastlagt vedligeholdelsesplan.

Sdfremt en andelshaver groft forsommer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve
nodvendig vedligeholdelse foretaget inden en neermere fastsat frist. Fi ordrsages den nodvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udlob, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen, og
brugsretten bringes til oplor med 3 maneders varsel, jf. dog §24.
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Som specifikation af andelshaverens/foreningens vedligeholdelsesforpligtelse udarbejder
bestyrelsen et bilag, som vedtages af generalforsamlingen.”

Forandringer:
§11

Bestemmelsens nuverende ordlyd:

"Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i lejligheden.

Inden forandringen udfores, skal den anmeldes til bestyrelsen. Arbejder, der kraever
byggetilladelse, kan ikke ivaerkscettes, for byggetilladelsen har veeret forevist bestyrelsen.”

Bestemmelsen foreslds &ndret til:

"En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, ndr
Sforandringerne ikke er til vaesentlig gene for andre andelshavere.

Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 3 uger inden de iveerkscettes.
Bestyrelsen kan gore indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen, og iveerkscettelse af forandringen
skal da udskydes, indtil der er opndet enighed med bestyrelsen, eller det er fastsliet, at
indsigelsen var uberettiget.

Forandringer skal udfores handveerksmeessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Andelshaveren er pligtig til selv at
ansoge om fornoden myndighedsgodkendelse.

Iveerkseettelse af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
loviighed. 1 tilfelde, hvor byggetilladelse kreeves efter byggelovgivningen, eller hvor tilladelse
kreeves efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen forevises for bestyrelsen senest 3 uger
inden arbejdet iveerkseettes, og efterfolgende skal ibrugtagningsattest forevises.”

Udlejning mv.:
§12

Bestemmelsens nuvarende ordlyd:

"En andelshaver kan helt eller delvis udleje eller udldne sin lejlighed i samme omfang, som en lejer
kan efter lejeloven. Herudover kan en andelshaver kun udleje eller udlane sin lejlighed med

bestyrelsens tilladelse.”

Bestemmelsen foreslds &ndret til:
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YEn andelshaver kan med bestyrelsens tilladelse helt eller delvist udleje eller udlane sin lejlighed i
samme omfang, som en lejer kan efter lejeloven.

Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren.

Den fremlejegivende andelshaver skal straks skriftligt meddele administrator sin midlertidige nye
adresse, og den fremlejegivende andelshaver skal fortsat foranledige den mdnedlige boligafgift
indbetalt til administrators kontor.

Andelshaveren er erstainingsansvarlig for skade som ved uforsvarlig adferd forvoldes af
[fremliejeren eller fremidneren og for at de neevnte personer overholder de regler, der skal sikre
god husorden og forsvarlig brug af det lejede.”

Overdragelse af andelen:
§ 14

Bestermnmelsens nuvarende ordlvd:

"Onsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel i
overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.

Andelen overfores efter folgende rekkefoige:

A. Overdrageren kan indstille sin efierfolger, nar over dragelsen sker il en person, med hvem
han er beslegtet i lige op- og nedstigende linie, til husstandsmedlemmer eller ved bytning.

B. Andelshaveren kan ved testamente eller ved skrifilig meddelelse til bestyrelsen indstille sin
efierfolger blandt samme kreds som neevnt under a), jfv. dog § 21, stk. 1 og 2, vedrorende
efterlevende wgtefelle.

C. En andelshaver, der har brugsret til en lejlighed, der stoder op mod en ledig lejlighed, har
fortrinsret, safremt  andelshaveren sammenleegger  lejligheden med sin  egen.

Begerer flere andelshavere sammenlegning med en ledig lejlighed, har den fortrinsret, der
begeerer sammenlegning efter plan fra 2. november 1983. Ellers har den andelshaver
fortrinsret, som forst er skrevet op pa en |venteliste hos bestyrelsen.
Hyis flere har ladet sig skrive op til samme lejlighed inden udgangen af februar mdned
1997, treekkes der lod om fortrinsretten. Hvis ingen har ladet sig skrive op pa en venteliste,
inden lejligheden er blevet ledig, kommer en andelshaver kun i betragtning, hvis han
skrifilig retter henvendelse til bestyrelsen herom.

Den andelshaver, der onske at sammenlegge sin andelsbolig med en ledig lejlighed,
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skalselv sorge for myndighedernes godkendelse samt betale alle omkostninger i forbindelse
med sammenlagningen. Andelshaveren skal endvidere betale den lovlige overdragelsessum
samt den boligafgifi til foreningen, som ellers skulle veere betalt for den ledige lejlighed.

D. Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen har derncest
Jortrinsret efter anciennitet, som indtegnet pa ventelisten. Andelshavere indtegnet inden 3
méneder efter foreningens stifielse har dog indbyrdes anciennitet efter, hvor lenge de har
boet i ejendommen.

E. Dernaest kommer andre i betragtning, der indstilles af overdrageren.

F. Bestyrelsen afgor i ovrigt, hvorledes ikke-medlemmer af andelsboligforeningen skal komme
i betragtning.

I tilfelde aof at foreningen i henhold (il tidligere regler i vediagterne og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver
underrette foreningen skrifiligt om restancen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt
pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pd mindst 4 dage.
Séafremt restancen berigtiges inden fristens udlob, skal langiver veere forpligtet il at lade
lénet blive staende som oprindeligt afialt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens
udlob, kan bestyrelsen ekskludere lintageren af foreningen og bringe hans brugsret il
ophor i overensstemmelse med reglerne i § 24 om eksklusion.

Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 mdneder efter, at
skrifilig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun gores geeldende for det
belob, som restgaelden efter laneaftalen skulle udgore, da underretning om restancen blev
givet, med tilleeg af 6 foregéende méanedsydelser og med tilleeg af rente af de neevnte belob.

Bestemmelsen foreslds andret til:

"@Onsker en andelshaver at fraflytte sin lejlighed, er han berettiget til at overdrage sin andel i
overensstemmelse med stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver.

Andelen overfores efier folgende reekkefolge:

A. Overdrageren kan indstille sin efierfolger, ndr over dragelsen sker til en person, med hvem
han er besleegtet i lige op- og nedstigende linie, til husstandsmedlemmer eller ved bytning,
ndr overdrageren har haft bopel i sin egen andel i mere end 2 ar.

B. Andelshaveren kan ved testamente eller ved skrifilig meddelelse til bestyrelsen indstille sin
efierfolger blandt samme kreds som neevnt under a), jfr. dog § 21, stk. 1 og 2, vedrarende
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C.

D.

efterlevende wgtefelle.

En andelshaver, der har brugsret til en lejlighed, der stoder op mod en ledig lejlighed, har
fortrinsret,  safremt andelshaveren sammenlegger lejligheden med sin  egen.

Begeerer flere andelshavere sammenleegning med en ledig lejlighed, har den fortrinsret, der
begaerer sammenlegning efter plan fra 2. november 1983. Ellers har den andelshaver
fortrinsret, som  forst er skrevet op pa en venteliste hos Dbestyrelsen.
Hvis flere har ladet sig skrive op til samme lejlighed inden udgangen af februar maned
1997, treekkes der lod om fortrinsretten. Hvis ingen har ladet sig skrive op pa en venteliste,
inden lejligheden er blevet ledig, kommer en andelshaver kun i betragtning, hvis han
skriftlig retter henvendelse til bestyrelsen herom.

Den andelshaver, der onske at sammenlegge sin andelsbolig med en ledig lejlighed, skal
selv sorge for myndighedernes godkendelse samt betale alle omkostninger i forbindelse med
sammenleegningen. Andelshaveren skal endvidere betale den lovlige overdragelsessum samt
den boligafgift til foreningen, som ellers skulle veere betalt for den ledige lejlighed.

Andre andelshavere, der er indtegnet pa en intern venteliste hos bestyrelsen har derncest
fortrinsret efter anciennitet, som indtegnet pd ventelisten. Andelshavere indtegnet inden 3
méneder efier foreningens stifielse har dog indbyrdes anciennitet efier, hvor lenge de har
boet i ejendommen. Fortrinsretten er betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers
andelsbolig frigores, siledes at denne andelsbolig forst tilbydes til de indtegnede pd
ventelisterne i overensstemmelse med reglerne i litra C, D, E og F og derefter til den
person, der indstilles af overdrageren jf. litra G.

Born, herunder stedborn der er indtegnet pi en venteliste hos bestyrelsen
(borneventeliste). Den der forst er indtegnet, gar forud for de senere indtegnede.
Andelshaveren kan forst indstille born, nar andelshaveren har beboet sin egen andel i 3
dr, og ndr bornene er 18 dr. Bornene slettes automatisk af ventelisten, nar de fylder 25 dr.

Andre personer der er indtegnet pd en ekstern venteliste los bestyrelsen. Den der forst er
indtegnet, gir forud for de senere indtegnede

Dernest kommer andre i betragining, der indstilles af overdrageren.

Bestyrelsen afgor i ovrigt, hvorledes ikke-medlemmer af andelsboligforeningen skal komme
i betragtning.

Bestyrelsen fastscetter reglerne omkring ventelisterne, herunder gebyrer.

I tilfelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtegterne 0g
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andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for Idn til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver
underrette foreningen skrifiligt om restancen. Bestyreisen skal i sa fald sende skrifiligt
pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa mindst 4 dage.
Safremt restancen berigtiges inden fristens udlob, skal langiver vaere forpligtet til at lade
ldnet blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens
udlob, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til
ophor i overensstemmelse med reglerne i § 24 om eksklusion.

Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar
overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at
skrifilig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun gores geeldende for det
belob, som restgeelden efter laneafialen skulle udgore, da underretning om restancen blev
givet, med tilleg af 6 foregdende manedsydelser og med tilleg af rente af de nevnte belab.

Overdragelsessum:
§15

Bestemmelsens nuverende ordlyd:

»Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efier lovgivningens regler herom.”

Bestemmelsen foreslds &ndret til:

" Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen efter lovgivningens regler herom.

Pd den ordincere generalforsamling, eller om fornodent pa ekstraordincer generalforsamling,
Sfastseetter generalforsamiingen andelsveerdien. Andelsveerdien er bindende indtil neeste ordincere
generalforsamling fastscetter en ny andelsveerdi, ogsi selvom der lovligt kunne veere fastsat en
hojere andelsveerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.”

Eksklusion:
§24

Bestemmelsens nuverende ordlyd:
”Bestyrelsen kan ekskiudere et medlem og bringe hans brugsret til ophor i folgende tilfeelde:

1. Nér et medlem ikke betaler skyldigt indskud og medlemmet ikke har betalt det skyldige belob
senest 3 dage efter, at skrifiligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.
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2. Ndr et medlem er i restance med boligafgifien eller andre ydelser, der skal erlegge sammen
med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at skriftligt
pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

3. Ndr et medlem groft forsommer sin vedligeholdelses pligt.

4. Ndr et medlem gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger ejeren til at heve lejemalet.

5. Nar et medlem misligholder betalingsforpligtelsen, for hvilken andelsboligforeningen har
stillet sikkerhed og/eller garanteret, jf. § 14, 3.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efier reglerne i § 18.
Bestemmelsen foreslds @ndret til:

”Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til ophor i folgende tilfelde:

I. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud og medlemmet ikke har betalt det skyldige belob
senest 3 dage efter, at skrifiligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet. Sdfremt
foreningen administreres af en professionel administrator, kan pakravsgebyret tillegges
moms.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgifien eller andre ydelser, der skal erleegges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at
skrifiligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet. Sifremt foreningen administreres
af en professionel administrator, kan pakravsgebyret tilleegges moms.

3. Nar et medlem groft forsommer sin vedligeholdelses pligt og trods pikrav ikke foretager
den nodvendige vedligeholdelse inden udlobet af en fastsat frist jf. § 10 stk. 6.

4. Nér et medlem optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhlied eller
andre andelshavere.

5. Ndr et medlem i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en storre pris
end godkendt af bestyrelsen.

6. Nar et medlem gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
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berettiger udlejeren til at heeve lejemdlet.

7. Nar et medlem misligholder betalingsforpligtelsen, for hvilken andelsboligforeningen har
stillet sikkerhed og/eller garanteret, jf. § 14, 3.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efier reglerne i § 18.
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fas o,

Qb Fausbe/

Mosegaarden Generalforsamling 10. okt. 2017

Bemeerkning til Bestyrelsens beretning

Det virker som en ret stram begraensning, at man overhovedet ikke ma
udleje sin lejlighed via airbnb eller lignende tjenester. Det stir ikke i
vedtzgterne, ej heller i Bestyrelsens forslag til vedtzegtsandringer.

Airbnb kan fx vaere en god mulighed for kortvarigt at bytte bolig i
sommerferien.

Systematisk, lengerevarende udlejning via airbnb eller lignende tjenester
ber naturligvis ikke vere tilladt i foreningen.

Denne praecisering af Bestyrelsens beretning foreslas.

Zndringsforslag til Bestyrelsens ndringsforslag vedr. vedtegternes § 14

(overdragelse af andele)

Bestyrelsen foreslar i sin pakke af forslag til ndringer af foreningens
vedtzgter, at § 14 vedr. overdragelse af andelen sndres pa en rakke
omrader.

Vi synes, at Bestyrelsens forslag i vaesentlig grad forringer andelshavernes
rettigheder pa den interne venteliste, idet det foreslas, at fortrinsretten er
betinget af at den fortrinsberettigede andelshaver “frigar” sin lejlighed,
som betingelse for at rykke videre internt til en ny lejlighed.

Hvis Bestyrelsens forslag bliver vedtaget, betyder det at opskrevne
andelshavere pa den interne venteliste ikke kan rykke videre til en ny
intern andel og szlge den nuvzrende til forzldre, barn, husstands-

medlemmer eller ved bytning.

Det mener vi giver problemer, hvis man fx deler en lejlighed og et af

hustandsmedlemmerne gnsker at flytte internt. Det kan ogsa give pro-
blemer ved fx skilsmisse, hvor begge parter sa ikke kan blive boende i

Mosegaarden.

Det foreslis derfor, at vedtzegternes §14 punkt D forbliver uzendret.

Venlig hilsen
Peter Fausbgll
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forsley q..

Forslag til AB Mosegaardens generalforsamling 2017 fausbe [
13. sept. 2017

Vedr. driftsopgaver / vicevaert.

Generalforsamlingen foreslas at drgfte hvordan Mosegdrdens vicevartopgaver
klares bedst muligt. Baggrunden er, at der synes at have varet problemer med
renholdelse, snerydning mm. ogsa fer renoveringsprojekt. Vi har oplevet mange
gange, at det var uklart, hvordan opgaverne var fordelt mellem Egedal og
viceveert. Egedal har ogsd mange gange veeret meget langsomme til at rydde sne,
nok fordi de kommer langvejs fra.

Der er vel 3 muligheder for at organisere driftsopgaverne:

1. Som nu, hvor hvor opgaverne er fordelt mellem vicevaert og Egedal

2. Som tidligere, hvor alle opgaver blev klaret af 2 eller flere vicevaerter
ansat af Mosegaarden, dvs. uden Egedal eller lign. leverandgr.

3. Enlesning helt uden ansatte viceveerter, kun med Egedal eller anden
leverandegr.

Der er fordele og ulemper ved alle 3 muligheder, og det er ogsa klart at
Mosegaarden er igennem en szrlig vanskelig periode med renoveringsprojektet.

Det er maske nemmere for Bestyrelsen at have med en ekstern leverandgr at
gore, sdledes at personaleledelse og sygdom, mm klares af leverandgren.

Jeg foreslar, at Generalforsamlingen drgfter og beslutter hvilken mulighed, der
bgr sgges fremover.

Jeg haelder selv til den holdning, at Mosegdrden er s stor, at vi bgr have egne
ansatte vicevaerter, som giver en narhed i kontakten med beboerne, dvs.
mulighed 2, men lad os hgre alle argumenter.

Tgrretumblere.

I gjeblikket er det ngdvendigt at booke en vasketid, selvom man kun gnsker at
booke en terretumbler. Det er ogsd min oplevelse at de to tgrretumblere til hgjre
(knyttet til de 3 vaskemaskiner) tgrrer langt hurtigere end tgrretumbleren til
venstre.

Den gamle rullemaskine fjernet, sa jeg foreslar, at der i dette rum opsattes en ny
terretumbler af god kvalitet, som kan bookes separat uden vaskemaskine.
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Vedr. hovedrenggring

Kunne man bede bestyrelsen redeggre for hvorledes der bliver gjort "hovedrent”
efter renoveringsprojektets gennemfgrelse. Fx kekkentrappe, have, mv.

Cykelparkering

Pa sidste eller forrige generalforsamling blev det besluttet, at der skulle
etableres cykelstativer, ndr renoveringsprojektet var feerdigt. Generelt ma man
sige, at behovet for parkeringsmuligheder for cykler (herunder store
Christianiacykler), barnevogne, klapvogne mv. er stort. Fx er porten pa Beatevej
tit s rodet med cykler, at der ikke kan geres ordentligt rent, og omradet giver et
darligt indtryk.

Lauravej har fx lavet en udmaerket cykelparkering sammen med hgjbede, der
giver et pant indtryk.

Kunne bestyrelsen redeggre for planer mht. cykelparkering.

Venlig hilsen
Peter Fausball
Beatevej 26, 2.th.
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Fastey 5 .

Forslag til generalforsamlingen 2017 i AB Mosegaarden:

1. Der nedszttes et haveudvalg og etableres hgjbede:

3.

Baggrund: I vores girdanlasg fir vi ikke det fulde udbytte af planterne: Fx ser det ud til
at Kzremindesgster-planterne i rundingen luges vk, selvom deres egentlige funktion
er at danne et stedsegrgnt bunddaekke. PA samme méade vokser der en kunstig jasmin i
den nordlige gard, den holdes som hak, men er mest velegnet som fritstiende busk og
pa den made fir man ikke blomsterne med, som er hele meningen med planten.
Zbletrzerne i rundingen bar desuden beskares. At rette op pd dette kraever dialog
mellem havekyndige beboere og det firma som passer anleggene. Vi foreslar derfor at
et udvalg af haveinteresserede nedsattes til at hindtere opgaven. Desuden foreslar vi
at udvalget bemyndiges til at etablere hgjbede med krydderurter mv. i girdene, bede
som passes af udvalgets medlemmer. Budget fx 20.000,- kr

Cykelskurenes kapacitet fordobles ved at etablere
etagecykelparkeringssystemer:

Kapaciteten i skurene kan fordobles med et moderne letbetjent system, hvor cykler
lgftes i hojden med hjzlp af udtrakkelige skinner og gasfjedre. Cykelskurene skal
muligvis ombygges da etagesystemer kraver en vis frihgjde Baggrund: | hvert fald i
den nordlige gird er der langt flere cykler end cykelskuret kan rumme. Der er hird
konkurrence om cykelpladserne og cykler flyttes rundt eller ligefrem valtes for at give
plads til senere tilkomne cykler og barnevogne. Samtidig henstilles mange cykler uden
for stativerne.

Der foretages en oprydning af ubrugte/forladte cykler i girde og k=ldre,

Der etableres afldste skure til barnevogne:

Hvis antallet af fritstiende cykler i girdene reduceres kan der blive plads til et mindre
barnevognsskur, hvor vognene kan st under tag uden at fylde i porten mv. Adgang
skal ske med en szrlig nggle, som beboerne kan skrives op til at fa udleveret. Der skal
veere bgrn under 3 r i husstanden for man at komme i betragtning. Baggrund: Selv nar
stilladset bliver endeligt fiernet er det vanskeligt at komme op og ned ad
keeldertrapperne med barn, barnevogn, indkgbsposer etc.

Mvh

Caitlin & Sgren Chr. Andersen
Horsekildevej 45, 3.th

2500 Valby

22139202
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Forslag til generel forsamlingen D 10 oktober 2017 \Ué\gyJ
Vedtaagiseandring forslag § 12 udlejning mm Q’f( &i/
Bestyrelsen skal give tilladelse til fremisjen. 7

Og ikke som foreslaet | medsendte indkaldelse:

Bestyrelss skal godkende fremlejetageren -

- Hvorledes kan en fair behandling regelsast opstilles sa alle far samme behandling?

Forslag Vurdering — Valuar
Er der en fastsat dato pa hvornar dette vil ske som oprindelig vedtaget p4 baggrund af renovering projektet

Forslar en dato for ny vurdering — valuar vurdering — ligesa snart renovering projektet er afstuttet.

Forstag Bestyrelse honorar
Er der en udlgbsaftale pa det ekstra forhajet honorar som et renovering ville afstedkomme

Forslar en dato for udleb eller en revurdering af honorar — ligesa snart renovering projektet er afsluttet.

FBrs\aj Wik sk Thm Brapgler

Penneo dokumentnagle: WN2EQ-01SNI-AHZFE-APF4I-AIVFB-LI3H1



Forslag som tages op til bestyrelsesmadet d. 10 oktober 2017

1:
Vi gnsker en Valuarvurdering af ejendommen

2:

Vi #nsker at der bliver stemt om, om man gerne ma have sin hund med ned | det grgnne omrade i

det 3bne omrade.
Det skal ggres klart til afstemningen, at vi IKKE gnsker det tilladt at lufte sin hund pa arealet — Men

at man som hundeejer, kan have sin hund med, i snor, fastspaendt til det bord/baenk man sidder,
hvis man f.eks. griller en sommerdag eller holder fgdselsdag med sin familie,
Og som skrevet skal dette KUN vaere tilladt ps omradet imellem de 2 garde. Ved at gore det okay,
at man kan have sin hund med, i det dbne omrade, kan bgrn stadig leje fritinde i garden, uden
formldre skal bekymre sig over hunde. Vi skal alle vaere her, og da det er tilladt at have hund,
syntes vi det er rigtig ergerligt at vi ikke m3 tage vores 4 benet ven, med ned nar vi slapper af pa
vores alles fallesomrader.
- Skulle der opsta problemer med at folk der bor i ejendommen pludselig skulle lufte deres
hunde der i stedet — skal man selvfglgelig kunne trazkke "tilladelsen’’ tilbage eller evt.

kunne sende en advarsel til den pagzldende andelshaver.

*~

Simon Haure.
Horsekildevej 21, 1 sal.
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